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Продовження додатка

Додаток

до рішення 6 сесії Харківської міської ради 8 скликання «Про затвердження Міської цільової програми здешевлення вартості іпотечних кредитів для багатодітних сімей» 

від 14.07.2021 № 165/21
Міська цільова програма 

здешевлення вартості іпотечних кредитів 

для багатодітних сімей
м. Харків

2021

Паспорт  Програми
	Назва Програми
	Міська цільова програма здешевлення вартості іпотечних кредитів для багатодітних сімей  (далі – Програма)

	Правове забезпечення  для  розробки Програми
	Конституція України;

закони України «Про місцеве самоврядування в Україні», «Про запобігання впливу світової фінансової кризи на розвиток будівельної галузі та житлового будівництва», «Про охорону дитинства»; 
Житловий кодекс Української РСР; 
Порядок надання державної підтримки та забезпечення громадян доступним житлом, затверджений постановою Кабінету Міністрів України від 10.10.2018 № 819 (зі змінами); 
Порядок здешевлення вартості іпотечних кредитів, затверджений постановою Кабінету Міністрів України від 24.06.2020 № 28 (зі змінами); 
постанова Кабінету Міністрів України від 27.01.2021 № 63 «Деякі питання здешевлення вартості іпотечних кредитів».

	Замовник Програми  
	Харківська міська рада

	Головний  розробник Програми
	Департамент економіки та комунального майна Харківської міської ради

	Головна  мета Програми
	Метою Програми є підвищення рівня забезпечення житлом багатодітних сімей, які відповідно до законодавства потребують поліпшення житлових умов, шляхом зниження вартості житла за рахунок бюджетної підтримки.

	Строки  реалізації Програми
	2021–2030 рр.



	Джерела фінансування Програми
	Бюджет  Харківської міської територіальної громади, кошти Державного бюджету України, власні кошти громадян та/або іпотечні кредити банків, інші джерела, не заборонені законодавством.

	Обсяги фінансування Програми
	Фінансування Програми здійснюється відповідно         до бюджетних призначень, затверджених Харківською міською радою, при прийнятті бюджету Харківської міської територіальної громади на відповідний рік.

	Відповідальні за виконання напрямків Програми
	Департамент економіки та комунального майна Харківської міської ради, Департамент житлово-комунального господарства Харківської міської ради, Фонд розвитку підприємництва, Харківське регіональне управління Державної спеціалізованої фінансової установи «Державний фонд сприяння  молодіжному житловому будівництву».

	Очікувані результати від реалізації Програми
	Поліпшення стану забезпечення житлом багатодітних сімей, які відповідно до законодавства потребують поліпшення  житлових  умов. 


1. Загальні положення 

Міську цільову програму здешевлення вартості іпотечних кредитів для багатодітних сімей розроблено на підставі ст.ст. 26, 27, 30, 31 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», ст. 4 Закону України                       «Про запобігання впливу світової фінансової кризи на розвиток будівельної галузі та житлового будівництва», Закону України «Про охорону дитинства», Житлового кодексу Української РСР, з урахуванням окремих положень Порядку надання державної підтримки та забезпечення громадян доступним житлом, затвердженого постановою Кабінету Міністрів України від 10.10.2018 № 819, Порядку здешевлення вартості іпотечних кредитів, затвердженого постановою Кабінету Міністрів України від 24.06.2020 № 28 (зі змінами), постанови Кабінету Міністрів України від 27.01.2021 № 63 «Деякі питання здешевлення вартості іпотечних кредитів».
Відповідно до ст. 47 Конституції України держава гарантує право              на житло. Громадянам, які потребують соціального захисту, житло надається державою та органами місцевого самоврядування безоплатно або за доступну для них плату відповідно до закону.

В останні роки основна увага на державному рівні була спрямована          на вирішення житлових питань окремих категорій громадян (члени сімей загиблих та внутрішньо переміщені особи, які захищали незалежність, суверенітет та територіальну цілісність України; поліцейські та особи рядового і начальницького складу служби цивільного захисту та інші) шляхом виплати грошової компенсації за належні для отримання житлові приміщення, надання державної підтримки та пільгових кредитів, забезпечення житлом на умовах фінансового лізингу. 

Ураховуючи напрямки державної житлової політики в Україні, яку було спрямовано на перехід від забезпечення громадян, які потребують поліпшення житлових умов, безкоштовним житлом до надання житла за доступну для них плату, у м. Харкові за рахунок коштів бюджету Харківської міської територіальної громади успішно здійснюється реалізація Міської цільової програми будівництва (придбання) доступного житла на 2021–2030 роки. Зазначена програма дозволяє окремим категоріям громадян – молодим сім’ям, працівникам бюджетної сфери міста, учасникам АТО / ООС та іншим громадянам – отримати доступне житло. 
У м. Харкові на сьогодні в черзі на отримання житла перебуває 783 багатодітні сім’ї, які потребують забезпечення житлом у пільговому порядку, з яких 64 сім’ї, які мають 5 та більше дітей та в яких народилась трійня, перебувають у списку на позачергове забезпечення житлом, 35 сімей                матерів-героїнь та 684 багатодітні сім’ї потребують першочергового забезпечення житлом. Перша з багатодітних сімей узята на облік  07.01.1986 (35 років тому).
Крім того, за іншими пільговими категоріями, які перебувають на квартирному обліку при виконавчому комітеті Харківської міської ради, є сім’ї, які у своєму складі також мають троє та більше дітей: 6 сімей, які виховують дітей з інвалідністю; 10 сімей, у яких народились близнята; 5 сімей працівників поліції; 6 сімей, що мають у своєму складі осіб, які хворіють на тяжкі форми деяких хронічних захворювань; 2 сім’ї, у яких є хворі з порушенням психіки; 8 сімей учасників бойових дій АТО / ООС» тощо.

З огляду на викладене можна зробити висновок, що житлове забезпечення багатодітних сімей міста потребує державної бюджетної підтримки.
Частина багатодітних сімей, які потребують поліпшення житлових умов у м. Харкові, може скористатися Міською цільовою програмою будівництва (придбання) доступного житла на 2021–2030 роки, якою передбачено пільги, при отриманні молодіжних житлових кредитів молодим багатодітним сім’ям – сума зобов’язань за кредитом зменшується на 50 %.

У той же час значна частина багатодітних сімей не мають можливості отримати доступне житло за вищевказаною програмою у зв’язку з віковими обмеженнями, але вирішення їх житлових проблем без бюджетної підтримки неможливе. Тому проблема забезпечення житлом багатодітних сімей є актуальною соціальною проблемою для міста. 
Одним із реальних виходів із ситуації, що склалася, є іпотечне кредитування житла для цих сімей на основі пільгових довготермінових кредитів.

Згідно з Порядком здешевлення вартості іпотечних кредитів (далі – Порядок), затвердженим постановою Кабінету Міністрів України від 24 січня 2020 р. № 28 (зі змінами), з 01.03.2021 Фондом розвитку підприємництва впроваджується процедура здешевлення вартості іпотечних кредитів. Порядком визначено умови, критерії та механізми здешевлення вартості іпотечних кредитів та надається можливість вирішення житлових питань громадян України, у тому числі і багатодітних сімей. Надання бюджетної підтримки знижує фактичні витрати позичальників на сплату базової процентної ставки до рівня 7 % річних. 
Відповідно до законодавства надання державної підтримки, яка передбачена цим Порядком, може здійснюватися разом з місцевими держадміністраціями та органами місцевого самоврядування за рахунок місцевих ресурсів.

Зазначені обставини зумовлюють можливість і необхідність підтримки органами місцевого самоврядування подальшого розвитку механізмів вирішення житлових питань багатодітних сімей міста Харкова шляхом надання державної підтримки за рахунок коштів бюджету Харківської міської територіальної громади за кредитами, отриманими позичальниками згідно          з Порядком.

2. Мета Програми

Метою Програми є підвищення рівня забезпечення житлом сімей багатодітних харків’ян, які відповідно до законодавства потребують поліпшення житлових умов та мають право на державну підтримку, шляхом здешевлення за рахунок коштів бюджету Харківської міської територіальної громади вартості іпотечних кредитів, отриманих багатодітними сім’ями в банках, на будівництво (придбання) доступного житла.

3. Основні напрямки та завдання Програми 

Програма передбачає надання за рахунок коштів бюджету Харківської міської територіальної громади державної підтримки за іпотечними кредитами, отриманими позичальниками – багатодітними сім’ями в банках, на будівництво (придбання) житла на доступних для громадян умовах.
Державна підтримка за рахунок коштів бюджету Харківської міської територіальної громади надається шляхом часткової компенсації відсотків        за кредитами, отриманими позичальниками в банках, на будівництво (придбання) житла.
Право на надання державної підтримки за рахунок коштів бюджету Харківської міської територіальної громади мають громадяни України – багатодітні сім’ї, які перебувають на обліку громадян, що потребують поліпшення житлових умов, або у списку осіб, які бажають вступити до житлово-будівельного кооперативу, у м. Харкові.
Терміни, що вживаються в Програмі, мають таке значення:

1) багатодітна сім’я – сім’я, у якій подружжя (чоловік та дружина) перебуває в зареєстрованому шлюбі, разом проживає та виховує трьох і більше дітей, у тому числі кожного з подружжя, або один батько (одна мати), який (яка) проживає разом з трьома і більше дітьми та самостійно їх виховує.

2) часткова компенсація відсотків за кредитами, отриманими позичальниками в банках, на будівництво (придбання) житла (далі – часткова компенсація відсотків) – кошти бюджету Харківської міської територіальної громади, що надаються позичальникам на відшкодування частини відсотків, сплачених за іпотечним кредитом; 

3) позичальник – громадянин – член багатодітної сім’ї, який отримав в уповноваженому банку іпотечний кредит на будівництво (придбання) житла та з яким укладено договір про надання часткової компенсації відсотків. 
Члени сім’ї позичальника – один із подружжя (чоловік або дружина), їх неповнолітні діти, неодружені повнолітні діти з числа тих, хто перебуває разом з кандидатом на квартирному обліку, на яких розраховується сума часткової компенсації відсотків;
4) іпотечний кредит – пільговий кредит, який надається позичальнику згідно з Порядком, відповідно до правил і процедур уповноваженого банку та законодавства для придбання предмета іпотеки, який передається в іпотеку іпотечному кредитору як забезпечення за таким кредитом;
5) кредитний договір – договір про іпотечний кредит, що укладається відповідно до законодавства між позичальником та уповноваженим банком; 
6) предмет іпотеки – зареєстроване відповідно до законодавства нерухоме майно (квартира в житловому будинку квартирного типу (багатоквартирному будинку) або майнові права на квартиру в об’єкті незавершеного будівництва, яка придбавається або будівництво якої фінансується (інвестується) позичальником);
7) договір про надання часткової компенсації відсотків – договір, що    укладається між одержувачем бюджетних коштів, банком та позичальником; 

8) придбання житла  –  придбання квартир в багатоквартирних житлових будинках, уведених в експлуатацію в поточному році або не раніше ніж протягом трьох років, що передують поточному, на час укладення з позичальником кредитного договору; 
9) нормативна площа предмета іпотеки – 50 кв. м загальної площі предмета іпотеки на одинокого громадянина чи сім’ю з двох осіб та 20 кв. м – на кожного іншого члена сім’ї.
Часткова компенсація відсотків надається за іпотечними кредитами, отриманими позичальниками в уповноважених банках України, на будівництво (придбання) житла для надання державної бюджетної підтримки за рахунок коштів бюджету Харківської міської територіальної громади з метою зниження витрат на сплату залишку базової процентної ставки за іпотечними кредитами, що не підлягає компенсації відповідно до умов Порядку за рахунок коштів державної підтримки. Розмір часткової компенсації за рахунок бюджету Харківської міської територіальної громади не повинен перевищувати                 7 % річних за кожним окремим кредитним договором.
Вимоги до іпотечних кредитів, за якими надається часткова компенсація відсотків:

надання кредиту в національній валюті;

строк кредитування та платоспроможність позичальника встановлюються відповідно до внутрішніх правил (умов) уповноваженого банку; 

мета іпотечного кредиту – придбання у власність предмета іпотеки;

кредитні кошти надаються шляхом їх перерахування уповноваженим банком єдиним платежем на рахунок продавця предмета іпотеки;

максимальна сума кредиту позичальнику – не більш ніж 2 000 000 гривень;

максимальна вартість предмета іпотеки – не більш ніж 2 500 000 гривень;
перший внесок (початковий внесок) позичальник має сплатити за рахунок власних коштів у розмірі не менш ніж 15 відсотків вартості предмета іпотеки.
Часткова компенсація відсотків надається позичальникам за одним кредитним договором строком на 240 місяців, але не більш ніж на строк дії кредитного договору та не більш ніж до завершення дії Програми.
Вартість загальної площі предмета іпотеки, що перевищує нормативну площу предмета іпотеки, сплачується позичальником відповідно до умов договору про придбання предмета іпотеки за рахунок власних коштів без компенсації відсотків.
Перевага на отримання часткової компенсації відсотків надається позичальникам, які включені до реєстрів кандидатів на участь у Міській цільовій програмі будівництва (придбання) доступного житла                            на 2021–2030 роки.
Перелік об’єктів житлового будівництва для реалізації Програми затверджується рішенням виконавчого комітету Харківської міської ради          за поданням Департаменту економіки та комунального майна Харківської міської ради за умови погодження графіків виконання будівельних робіт органами державного архітектурно-будівельного контролю. Об’єкти житлового будівництва, прийняті в експлуатацію, не потребують окремого погодження виконавчим комітетом Харківської міської ради. Строк здачі в експлуатацію таких об’єктів житлового будівництва не повинен перевищувати три роки до початку поточного року.
У разі передачі в іпотеку квартири в багатоквартирному житловому будинку повинні бути дотримані вимоги законодавства щодо захисту житлових прав і майнових інтересів дітей. 

Надання часткової компенсації відсотків за іпотечним кредитом позичальника припиняється в разі:

прострочення позичальником платежів за кредитним договором більше ніж на 30 календарних днів;

порушення умов договору про надання часткової компенсації відсотків.
У разі порушення позичальником зобов’язання за кредитним договором понад 90 календарних днів позичальник втрачає право на компенсацію відсотків. 
Право на часткову компенсацію відсотків може бути використано позичальником лише один раз і лише за одним кредитним договором.

Відшкодування витрат, пов’язаних з укладенням і супроводженням договорів про надання часткової компенсації відсотків, здійснюється за рахунок позичальника. 
Порядок використання коштів, передбачених у бюджеті Харківської міської територіальної громади для надання державної підтримки за  кредитами, отриманими позичальниками в банках, на будівництво житла, затверджується рішенням виконавчого комітету Харківської міської ради.

Дія Програми не поширюється на осіб, які отримали за рахунок бюджетних коштів державну підтримку, кредити на пільгових умовах, часткову компенсацію відсотків на  будівництво (придбання) житла; житло на умовах фінансового лізингу; грошову компенсацію за належне їм право на отримання житла відповідно до  законодавства або на інших умовах із залученням бюджетних коштів.

4. Очікувані результати

У результаті реалізації Програми створюються сприятливі умови для поліпшення стану забезпечення житлом багатодітних сімей м. Харкова, які відповідно до законодавства потребують поліпшення  житлових  умов.   

5. Фінансове забезпечення Програми

Фінансування Програми здійснюється за рахунок коштів Державного бюджету України, бюджету Харківської міської територіальної громади, іпотечних житлових кредитів банків, інших джерел, у тому числі власних коштів громадян.

Часткова компенсація відсотків за рахунок коштів бюджету  Харківської міської територіальної громади здійснюється в межах коштів, передбачених з цією метою в бюджеті Харківської міської територіальної громади на відповідний рік.

Розпорядник коштів – Департамент економіки та комунального майна Харківської міської ради.

Одержувач коштів – Харківське регіональне управління Державної спеціалізованої фінансової установи «Державний фонд сприяння  молодіжному житловому будівництву». 
Координацію дій щодо реалізації завдань і заходів Програми здійснює Департамент економіки та комунального майна Харківської міської ради.

Заступник міського голови – 

директор Департаменту економіки 

та комунального майна
Харківської міської ради                                                            М.І. ФАТЄЄВ
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