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Преамбула

Одной из основных функций органов местного самоуправления г. Харькова является осуществление градостроительной деятельности, содержанием которой является планирование, застройка и иное использование местной территории, осуществление архитектурной деятельности, создание инженерной и транспортной инфраструктуры города, определение территорий, выбор, изъятие и предоставление земель для градостроительных потребностей, анализ состояния градостроительства и прогнозирование его развития, контроль за соблюдением градостроительного законодательства и т.п. Такая деятельность реализуется в определенных правовых рамках, установленных законодательством Украины, в соответствии с утвержденными государственными стандартами, нормами и правилами, градостроительной документацией с учетом условий социально-экономического развития, территориальных, географических, исторических и экологических особенностей г. Харькова.

Сбалансированное развитие городской территории, направленное на создание полноценной жизненной среды на основе эффективного планирования и застройки территории, рационального использования природных ресурсов, усовершенствования социальной, производственной, инженерной, транспортной инфраструктуры города, улучшения условий проживания жителей, возможно при условии обеспечения скоординированной деятельности местных органов власти в отношении принятия и реализации основополагающих документов в сфере градостроительства – Генерального плана г. Харькова до 2026 года и Правил застройки г. Харькова.

Местные правила застройки являются правилами поведения субъектов градостроительной деятельности, которые определяют порядок решения вопросов проектирования, строительства, введения в эксплуатацию объектов градостроительства, предоставления земель для градостроительных нужд, информационного обеспечения и контроля за процессом застройки и принятия градостроительных решений органами местного самоуправления г. Харькова.

Принятие Правил застройки г. Харькова обусловлено рядом факторов, среди которых: несовершенство нормативного обеспечения градостроительной деятельности, сложность и значительная продолжительность разрешительных процедур, недостаточность информационного обеспечения и участия общественности в процессе решения вопросов градостроительства.

Раздел 1. Общие положения

1.1. Цели и задачи Правил

Главной целью разработки Правил является упорядочение процесса градостроительства на территории г. Харькова, обеспечение рационального использования земель для градостроительных нужд, усовершенствование разрешительной системы на строительство объектов градостроительства для создания условий развития инфраструктуры города, исходя из обеспечения прав членов территориальной громады г. Харькова на безопасную жизненную среду, рациональное и справедливое использование природных ресурсов, охрану культурного наследия, получение необходимой информации и непосредственное участие в обсуждении вопросов градостроительства. 

Правила застройки г. Харькова направлены на комплексное решение задач, основными из которых являются:

· усовершенствование механизмов реализации прав физических и юридических лиц в сфере градостроительства в г. Харькове;

· обеспечение надлежащих правовых и организационных мероприятий, необходимых для эффективного выполнения архитектурно-градостроительных задач в процессе комплексной застройки соответствующей территории; 

· объединение усилий территориальных органов государственной исполнительной власти, органов местного самоуправления, общественности для обеспечения и защиты полноценной и безопасной жизненной среды, рационального природопользования, сохранения памятников культурного наследия в процессе градостроительной деятельности;

· содействие эффективной реализации Генерального плана г. Харькова до 2026 г.;

· формирование эффективной разрешительной системы и упрощение согласовательных процедур в градостроительной сфере;

· внедрение действенных механизмов общественного контроля над процессом принятия решений в сфере градостроительства органами местного самоуправления г. Харькова;

· стимулирование инвестиционной деятельности физических и юридических лиц в градостроительной сфере.

1.2. Территориальная сфера применения Правил

Правила застройки являются обязательными для исполнения всеми субъектами, осуществляющими градостроительную деятельность в границах города Харькова.

Изменение границ города осуществляется по инициативе территориальной громады, органов городского самоуправления в порядке, определенном Конституцией Украины и законами Украины с учетом мнения жителей городской территориальной громады и жителей территориальных громад соседних административно-территориальных единиц, интересы которых могут быть ограничены изменением границ. 

Административно-территориальное устройство города определяется решением городского совета с учетом мнения жителей территориальной громады города. Границы районов города Харькова закрепляются в Генеральном плане.

Размещение объектов градостроительства, сфера экологического влияния деятельности которых, согласно действующим нормативам, распространяется на территорию города Харькова, осуществляется только по решению городского совета.

1.3. Участники отношений в сфере градостроительства и их полномочия

Участниками правоотношений в сфере действия Правил являются Харьковский городской совет, исполнительный комитет Харьковского городского совета, городской голова, постоянно действующая комиссия Харьковского городского совета по вопросам градостроительства, архитектуры и земельных отношений, Департамент градостроительства, архитектуры и земельных отношений Харьковского городского совета, Управление градостроительства и архитектуры Департамента градостроительства, архитектуры и земельных отношений Харьковского городского совета, Управление земельных отношений Департамента градостроительства, архитектуры и земельных отношений Харьковского городского совета, Инспекция государственного архитектурно-строительного контроля г. Харькова Департамента градостроительства, архитектуры и земельных отношений Харьковского городского совета, Управление по строительству, ремонту и реконструкции Харьковского городского совета Департамента градостроительства, архитектуры и земельных отношений Харьковского городского совета, Отдел выдачи технических условий, Управление градостроительства и архитектуры Харьковской областной государственной администрации, другие заинтересованные местные органы исполнительной власти, физические и юридические лица.

1.3.1. Для обеспечения соблюдения установленного Правилами порядка застройки и иного использования территорий, Харьковский городской совет: 

· утверждает в установленном порядке Генеральный план, Правила застройки г. Харькова, местные градостроительные программы, иную градостроительную документацию и вносит в них изменения;

· принимает решение об установлении на территории г. Харькова режима застройки и иного использования земель, определенных для градостроительных нужд;

· отменяет акты исполнительных органов Харьковского городского совета в сфере градостроительства, которые не соответствуют Конституции или законам Украины, другим актам законодательства, решениям совета, принятым в пределах его полномочий;

· дает согласие на размещение на территории города новых объектов, сфера экологического влияния деятельности которых согласно действующим нормативам распространяется на соответствующую территорию;

· принимает решения о передаче для застройки и для иных нужд земельных участков из земель коммунальной собственности в пользование или собственность физических и юридических лиц; 

· принимает решения об ограничении, временном запрете (приостановлении) использования земель физическими и юридическими лицами в случае нарушения указанными лицами требований земельного и градостроительного законодательства; 

· обеспечивает организацию землеустройства;

· выполняет иные функции в соответствии с законодательством. 

1.3.2. Городской голова:

· обеспечивает подготовку на рассмотрение совета Генеральный план г. Харькова, Правила застройки г. Харькова, проекты местных градостроительных программ, и иную градостроительную документацию;

· обеспечивает выполнение решений городского совета, решений исполнительного комитета городского совета по вопросам градостроительной деятельности;

· обращается в суд с целью признания незаконными актов других органов местного самоуправления, местных органов исполнительной власти, предприятий, учреждений и организаций, ограничивающих права и интересы территориальной громады города, а также полномочия совета и его органов в сфере градостроительства.

1.3.3. Исполнительный комитет Харьковского городского совета: 

· организовывает работу по подготовке и представлению на утверждение городского совета Генерального плана г. Харькова, Правил застройки г. Харькова, иной градостроительной документации, обеспечивает их выполнение;

· координирует деятельность Департамента градостроительства, архитектуры и земельных отношений Харьковского совета и других исполнительных органов Харьковского городского совета в сфере градостроительства;

· предоставляет физическим, юридическим лицам информацию о правовом статусе, преимущественных и допустимых видах застройки и иного использования земельных участков, единых условиях и ограничениях застройки земельных участков в каждой зоне;

· предоставляет заинтересованным лицам исходные данные для проектирования объектов градостроительства и осуществления проектно-изыскательских работ;

· обеспечивает контроль над выполнением Правил;

· информирует население о содержании, задачах и процедурах выполнения Правил;

· привлекает заинтересованных физических, юридических лиц к обсуждению проектов решений о выполнении Правил;

· согласно компетенции осуществляет досудебное разрешение споров, возникающих при выполнении Правил;

· сообщает через средства массовой информации о начале разработки градостроительной документации, местных правил застройки, о формах, месте и сроке представления физическими и юридическими лицами предложений (замечаний) относительно этой документации, а также о порядке ее обсуждения;

· обнародует через средства массовой информации решения об утверждении градостроительной документации, местных правил застройки и изменений в них, а также дает разъяснение об их содержании;

· информирует о правовых, экономических и экологических последствиях планирования территории, а также о порядке учета законных интересов и требований собственников или пользователей земельных участков, зданий и сооружений, окружающих место строительства;

· обеспечивает мониторинг застройки и иного использования территорий.

1.3.4. Департамент градостроительства, архитектуры и земельных отношений Харьковского городского совета осуществляет: 

· подготовку и вынесение на утверждение городского совета Генерального плана города, местных градостроительных программ, иной градостроительной документации; 

· подготовку предложений городскому совету по установлению на соответствующей территории режима использования и застройки земель, на которых предусмотрена перспективная градостроительная деятельность; 

· подготовку заключений относительно предоставления или изъятия земельных участков в установленном законом порядке, проводимых органами исполнительной власти или местного самоуправления; 

· организацию контроля за соблюдением законодательства в сфере градостроительства и земельных отношений, утвержденной градостроительной документации по планированию и застройке города, использованием земель местного значения;

· организацию приемки в эксплуатацию законченных строительством объектов в порядке, установленном законодательством; 

· организацию работы, связанной с ведением градостроительного и земельного кадастров; 

· определение в установленном законодательством порядке в соответствии с решениями совета территории, выбор, изъятие (выкуп) и предоставление земли для градостроительных нужд, определенных градостроительной документацией; 

· координацию на территории города деятельности субъектов градостроительства для комплексной застройки города; 

· предоставление согласно действующему законодательству разрешений на сооружение объектов градостроительства независимо от форм собственности; 

· подготовку и вынесение на рассмотрение городского совета предложений об установлении ставок земельного налога, размеров платы за пользование природными ресурсами, отчуждение (выкуп), а также предоставление для застройки и для иных нужд земель, находящихся в собственности территориальных громад, определение в установленном порядке размеров отчислений предприятиями, учреждениями и организациями независимо от форм собственности за загрязнение окружающей среды и другие экологические убытки, установление платежей за использование коммунальных и санитарных сетей; 

· прекращение в случаях, предусмотренных законодательством, строительных работ, которые проводятся с нарушением градостроительной документации и проектной документации отдельных объектов, а также могут нанести вред окружающей среде; 

· участвует в решении земельных споров в черте города относительно границ земельных участков, которые находятся в собственности и пользовании граждан; 

· согласование проектов землеустройства; 

· осуществление контроля за выполнением проектов и схем землеустройства, проектов внутрихозяйственного землеустройства; 

· выдачу застройщикам архитектурно-планировочных заданий и технических условий на проектирование, строительство и реконструкцию домов и сооружений, благоустройство территории, предоставление разрешений на проведение этих работ; 

· регистрацию субъектов права собственности на землю, права пользования землей и договоров на аренду земли, выдача документов, удостоверяющих право собственности и право пользования землей; 

· мониторинг застройки и иного использования территорий.

1.3.5. Другие участники осуществляют полномочия в сфере градостроительства в соответствии с утвержденными Положениями о них.

1.4. Правовое регулирование отношений в сфере градостроительства г. Харькова

Отношения в сфере градостроительства в г. Харькове регулируются Конституцией Украины, Гражданским кодексом Украины, Хозяйственным кодексом Украины, Земельным кодексом Украины, Водным кодексом Украины, Законом Украины "Об основах градостроительства", Законом Украины "Об архитектурной деятельности", Законом Украины "О планировании и застройке территорий", Законом Украины "О местном самоуправлении в Украине", Законом Украины "Об охране культурного наследия", Законом Украины "Об инвестиционной деятельности", Законом Украины "Об ответственности предприятий, их объединений, учреждений и организаций за правонарушения в сфере градостроительства", другими законами Украины, актами Президента Украины, постановлениями Кабинета Министров Украины, настоящими правилами и другими нормативно-правовыми актами Харьковского городского совета и исполнительного комитета Харьковского городского совета. 

Строительство на территории г. Харькова жилых домов, общественных строений и производственных объектов, благоустройство их территорий осуществляется в соответствии с настоящими Правилами на основе градостроительной и проектной документации при соблюдении строительных, противопожарных, санитарных, экологических и иных норм.

Настоящие Правила определяют порядок отвода земельных участков и получения разрешения на строительство в отношении свободных земель. В случае отвода земельных участков, которые находятся в пользовании других субъектов и требуют решения вопроса об их изъятии, применяются положения ст. 151 Земельного кодекса Украины.

Правила применяются наряду с нормативами и стандартами, установленными уполномоченными органами в целях обеспечения безопасности жизнедеятельности и здоровья людей, надежности сооружений, сохранения окружающей природной и культурно-исторической среды, иными обязательными требованиями.

1.5. Внесение изменений в Правила

Внесение изменений в Правила может быть инициировано субъектами в соответствии с Регламентом Харьковского городского совета.

Изменения могут касаться процедурных норм, перечня допустимых и преимущественных видов застройки, единых условий и ограничений застройки, типов и границ зон. 

Обязательно внесение изменений в Правила осуществляется в связи с: 

· изменениями действующих и принятием новых Законов Украины, нормативно-правовых актов общегосударственного, регионального и местного значения, которые регулируют вопросы застройки и иного использования земельных участков; 

· корректированием генерального плана г. Харькова; 

· изменениями в действии естественных и антропогенных ограничений застройки и иного использования территории; 

· результатами общественных обсуждений применения Правил. 

Предложения о внесении изменений в Правила с необходимыми обоснованиями вносятся на рассмотрение Департамента градостроительства, архитектуры и земельных отношений Харьковского городского совета. Совет рассматривает указанные предложения и при согласии с ними предоставляет городскому голове рекомендации о внесении проекта изменений в Правила на рассмотрение Харьковского городского совета. 

Раздел 2. Земельные отношения в градостроительстве

2.1. Предоставление земельных участков в аренду или постоянное пользование для строительства и обслуживания объектов градостроительства

2.1.1. Общие положения

2.1.1.1. Предоставление земельных участков в аренду или постоянное пользование для строительства и обслуживания объектов градостроительства в г. Харькове до размежевания земель государственной и коммунальной собственности осуществляется Харьковским городским советом в порядке, установленном законодательством Украины и настоящими Правилами застройки.

Использование земель в границах г. Харькова под застройку осуществляется в соответствии с Генеральным планом г. Харькова, иной градостроительной документацией, планом земельно-хозяйственного устройства с соблюдением государственных стандартов, норм и настоящих Правил застройки.

2.1.1.2. Строительство объектов градостроительства в границах г. Харькова осуществляется согласно действующего законодательства, государственных стандартов, норм и правил, настоящих Правил застройки, градостроительной и проектной документации субъектами градостроительства и заключается в организации комплексной застройки территории или размещении и строительстве отдельных зданий и сооружений .

2.1.1.3. Планировка отдельного земельного участка и строительство на нем зданий и сооружений пользователями осуществляется в соответствии с законодательством, с учетом интересов других собственников или пользователей земельных участков, зданий и сооружений.

2.2. Порядок предоставления земельных участков в аренду или постоянное пользование для строительства и обслуживания объектов градостроительства

2.2.1. Лица, заинтересованные в предоставлении земельных участков до размежевания земель государственной и коммунальной собственности в постоянное пользование или в аренду в порядке отвода для градостроительной деятельности и получения разрешения на строительство (новое строительство, реконструкция, реставрация, капитальный ремонт), обращаются с соответствующим ходатайством – юридические лица, а физические лица – с заявлением в Харьковский городской совет, которое рассматривается городским головой или уполномоченным им лицом по вопросам деятельности исполнительных органов совета в 10-дневный срок. К ходатайству (заявлению) прилагаются документы, которые обосновывают размер, целевое назначение и желательное месторасположение земельного участка.

2.2.2. Ходатайство (заявление) по поручению городского головы или уполномоченного им лица по вопросам деятельности исполнительных органов совета направляется в Департамент градостроительства, архитектуры и земельных отношений.

2.2.3. Департамент градостроительства, архитектуры и земельных отношений (Управление градостроительства и архитектуры Департамента градостроительства, архитектуры и земельных отношений) запрашивает у заинтересованного лица:

· надлежащим образом удостоверенные копии учредительных документов (устав или другой учредительный документ, предусмотренный действующим законодательством, свидетельство о государственной регистрации, ксерокопию справки о внесении в Единый государственный реестр предприятий и организаций Украины для юридических лиц; ксерокопию паспорта гражданина; нотариально удостоверенную копию свидетельства о государственной регистрации субъекта предпринимательской деятельности для физических лиц – субъектов предпринимательской деятельности);

· в случае, когда земельный участок или его часть находится в пользовании физического или юридического лица – нотариально удостоверенное согласие землепользователя на прекращение права пользования земельным участком или его частью с указанием площади земельного участка (его части), в том числе путем внесения изменений в государственный акт на право постоянного пользования земельным участком, а также копию решения о предоставлении земельного участка и государственного акта на право постоянного пользования земельным участком.

2.2.4. Указанные документы представляются в Департамент градостроительства, архитектуры и земельных отношений в течение 15 дней со дня поступления ходатайства или заявления в городской совет. В случае непредставления лицом необходимых документов в указанный срок ходатайство или заявление такого лица остается без рассмотрения, о чем сообщается заявителю. 

Управление градостроительства и архитектуры Департамента градостроительства, архитектуры и земельных отношений готовит архитектурное задание на разработку градостроительного обоснования. 

2.2.5. Заявитель заказывает в проектной организации, которая имеет соответствующее разрешение на выполнение проектных работ, градостроительное обоснование, порядок разработки которого определяется ДБН Б. 1.1-4-2002 "Состав, содержание, порядок разработки, согласования и утверждения градостроительного обоснования", а также настоящими Правилами. 

2.2.6. После получения согласованного в установленном порядке градостроительного обоснования Департамент градостроительства, архитектуры и земельных отношений в течение 30 дней готовит комплексное заключение относительно соответствия предложенного строительства градостроительной документации, государственным строительным нормам, Правилам застройки и проекту решения о предоставлении разрешения на разработку проекта отвода земельного участка для строительства и обслуживания объекта с указанием срока его разработки. 

2.2.7. На основании решения городского совета о предоставлении разрешения на разработку проекта отвода земельного участка заявитель заказывает в организациях, имеющих лицензию, разработку проекта отвода земельного участка. В случае нарушения заявителем срока разработки проекта отвода земельного участка, указанного в решении городского совета, данное разрешение утрачивает силу. Повторное получение разрешения на разработку проекта отвода земельного участка происходит в порядке его предоставления, установленном настояними Правилами.

2.2.8. После получения согласованного в установленном порядке проекта отвода земельного участка Департамент градостроительства, архитектуры и земельных отношений готовит в порядке, который установлен Регламентом, проект решения сессии городского совета о предоставлении земельного участка в постоянное пользование или аренду  – физическим или юридическим лицам для строительства объекта градостроительства, которое одновременно является разрешением на строительство указанного объекта. При этом в решении отмечается, что в случае несдачи физическим или юридическим лицом объекта в эксплуатацию в установленный в решении срок, а также неполучения разрешения на выполнение строительных работ, указанное решение утрачивает силу и заключенный договор аренды земельного участка подлежит расторжению в установленном законодательством порядке.

2.2.9. В случае, если земельный участок отводится за счет земель, которые находятся в пользовании другого юридического или физического лица, городским советом одновременно решается вопрос о прекращении права пользования на земельный участок или его часть в установленном порядке, а в случае необходимости - об изменении целевого назначения земельного участка или его части.

2.2.10. Согласно принятому решению городского совета Департаментом градостроительства, архитектуры и земельных отношений (Управлением земельных отношений) в установленном законодательством порядке оформляется договор аренды земельного участка или Государственный акт на право постоянного пользования земельным участком.

2.2.11. На основании принятого решения городского совета и документа, удостоверяющего право пользования землей, Департамент градостроительства, архитектуры и земельных отношений (Управление градостроительства и архитектуры) готовит, утверждает и выдает заявителю в месячный срок архитектурно-планировочное задание. После сдачи объекта в установленном порядке в эксплуатацию городской совет рассматривает вопрос о предоставлении земельного участка для последующего обслуживания возведенного объекта.
2.2.12. . В случае, когда земельный участок или его часть находится в пользовании государственных, в том числе казенных предприятий, хозяйственных обществ, в уставных фондах которых государству принадлежат части (акции, паи), заявитель обращается с соответствующим ходатайством (физическое лицо – с заявлением) в Харьковскую областную государственную администрацию.
2.3. Порядок изменения целевого назначения земельного участка, который находится в частной собственности или в пользовании физических или юридических лиц

2.3.1. Планирование использования земельных участков, находящихся в частной собственности физических или юридических лиц, связанное с изменением их целевого назначения, осуществляется собственниками этих участков в порядке, установленном действующим законодательством Украины. 

2.3.2. Изменение целевого назначения земельных участков (или их частей), которые находятся в пользовании физических или юридических лиц, осуществляется Харьковским городским советом в порядке, установленном земельным законодательством.

2.3.3. Передача земельного участка, границы которого определены в натуре (на местности), в аренду без изменения его целевого назначения осуществляется без разработки проекта ее отвода.

2.3.4. В случае изменения целевого назначения земельного участка предоставление его в аренду осуществляется по проекту отвода в порядке, установленном законодательством. 

2.3.5. Заинтересованное лицо, которое является собственником земельного участка и имеет намерение изменить целевое назначение земельного участка, обращается в городской совет с письменным заявлением – для физических лиц, или ходатайством – для юридических лиц.

2.3.6. К заявлению (ходатайству) прилагаются:

· копия документа, который удостоверяет право собственности на земельный участок;

· для гражданина – собственника земельного участка – копия соответствующих страниц паспорта (серия, номер паспорта, когда и кем выдан, адрес местожительства), для юридического лица – собственника земельного участка – копия устава (положения) и копия свидетельства о государственной регистрации юридического лица;

· документы, подтверждающие установленные ограничения и земельные сервитуты на использование земельного участка или сведения об отсутствии таковых;

· обоснование необходимости изменения целевого назначения земельного участка. 

2.3.7. Городской голова или уполномоченное им лицо поручает Департаменту градостроительства, архитектуры и земельных отношений изучить возможность изменения целевого назначения земельного участка и подготовить соответствующее заключение.

2.3.8. Департамент градостроительства, архитектуры и земельных отношений на протяжении 20 рабочих дней со дня получения поручения рассматривает вопрос о возможности изменения целевого назначения земельного участка и готовит соответствующее заключение.

2.3.9. В случае негативного заключения Департамент градостроительства, архитектуры и земельных отношений на протяжении 20 рабочих дней со дня его подписания готовит проект решения сессии городского совета об отказе в выдаче согласия на изменение целевого назначения земельного участка. Городской совет рассматривает и принимает решение по существу заключения и отказе на очередной сессии. 

2.3.10. Решение сессии городского совета с мотивированным ответом об отказе в даче согласия на изменение целевого использования земельного участка направляется заявителю заказным письмом с уведомлением на протяжении 10-ти рабочих дней со дня принятия решения сессией.

2.3.11. При несогласии заявителя с отказом городского совета в даче согласия на изменение целевого назначения земельного участка он имеет право обжаловать принятое решение об отказе в суде.

2.3.12. В случае положительного заключения Департамент градостроительства, архитектуры и земельных отношений на протяжении 5-ти рабочих дней со дня выдачи заключения готовит проект решения сессии городского совета о даче согласия на изменение целевого назначения земельного участка и выдаче разрешения на подготовку проекта отвода земельного участка.

В случае изменения целевого назначения части земельного участка заявитель разрабатывает новый проект отвода, который подлежит согласованию в установленном порядке с соответствующими органами исполнительной власти и местного самоуправления.

В случае изменения целевого назначения всего земельного участка заявитель пересогласовывает проект отвода земельного участка с соответствующими органами исполнительной власти и местного самоуправления в том же порядке, в котором происходило его согласование. 

2.3.13. После подготовки проекта решения городского совета и прилагаемого к нему положительного заключения Департамент градостроительства, архитектуры и земельных отношений готовит проект решения на рассмотрение очередной сессии городского совета.

2.3.14. Решение сессии городского совета о предоставлении согласия на изменение целевого назначения земельного участка и разрешения на подготовку (пересогласование) проекта отвода земельного участка является основанием для подготовки (пересогласования) проекта отвода земельного участка.

2.3.15. Проект отвода земельного участка, целевое назначение которого изменяется, разрабатывается физическим или юридическим лицом, которое имеет соответствующую лицензию, по заявлению собственника (пользователя) земельного участка. Условия и срок разработки проекта отвода земельного участка определяются договором между заявителем и физическим или юридическим лицом, которое имеет лицензию на выполнение таких работ.

2.3.16. Проект отвода земельного участка, целевое назначение которого изменяется, согласовывается или пересогласовывается с органом земельных ресурсов, природоохранным и санитарно-эпидемиологическими органами, органом градостроительства и архитектуры, охраны культурного наследия, а также подлежит государственной землеустроительной экспертизе. 

2.3.17. После проведения государственной землеустроительной экспертизы проект отвода земельного участка передается заказчику.

2.3.18. Для изменения целевого назначения земельного участка заявитель подает на имя городского головы: 

· заявление (ходатайство) с просьбой утвердить проект отвода земельного участка об изменении целевого назначения земельного участка;

· разработанный и согласованный (пересогласованный) в установленном порядке проект отвода земельного участка, целевое назначение которого изменяется.

2.3.19. Городской голова на протяжении трех рабочих дней со дня получения документов, поручает Департаменту градостроительства, архитектуры и земельных отношений подготовить проект решения сессии городского совета об утверждении проекта отвода земельного участка. 

2.3.20. Решение сессии городского совета об утверждении проекта отвода земельного участка является основанием для переоформления Государственного акта на право собственности на земельный участок или перезаключения договора аренды земельного участка с измененным целевым назначением.

2.3.21. Переоформление Государственного акта на право собственности на земельный участок или перезаключение договора аренды земельного участка осуществляется в порядке, предусмотренном действующим законодательством Украины. 

Раздел 3. Регламентация и сопровождение процесса застройки

3.1. Предпроектная стадия

3.1.1. Предварительное согласование места размещения объекта на свободных территориях, в условиях реконструкции, реставрации, капитального ремонта и технического переоснащения зданий

3.1.1.1. Физические и юридические лица, которые намерены осуществить строительство объектов градостроительства на свободных земельных участках, в условиях реконструкции, реставрации, капитального ремонта и технического переоснащения зданий, обязаны получить разрешение на строительство объекта.

3.1.1.2. Заявление о получении разрешения на строительство физическими и юридическими лицами, которые намерены осуществить строительство, реконструкцию или расширение объектов градостроительства на свободных земельных участках, в условиях реконструкции, реставрации, капитального ремонта и технического переоснащения зданий предоставляется на имя городского головы. 

3.1.1.3. Заявление должно включать информацию:

· об ориентировочном месте (районе) желательного размещения объекта (адрес) и ориентировочный размер земельного участка;

об объекте строительства (тип, этажность, общая площадь, назначение объекта и т.д.).

3.1.1.4. Городской голова направляет заявление заинтересованного лица с указанием места размещения объекта нового строительства, реконструкции, расширения, реставрации, капитального ремонта, технического переоснащения в Управление градостроительства и архитектуры Департамента градостроительства, архитектуры и земельных отношений. Срок рассмотрения заявления не должен превышать 10 дней.

3.1.1.5. Управление градостроительства и архитектуры Департамента градостроительства, архитектуры и земельных отношений готовит архитектурное задание на разработку градостроительного обоснования. 

3.1.1.6. Градостроительное обоснование должно быть разработано организацией, имеющей соответствующую лицензию.

3.1.1.7. Заинтересованное лицо (заказчик) прилагает к заявлению следующие документы:

1. Градостроительное обоснование размещения объекта, согласованное Управлением градостроительства и архитектуры Департамента градостроительства, архитектуры и земельных отношений и другими уполномоченными органами местного самоуправления и государственной власти, в зависимости от цели градостроительного обоснования и градостроительной ситуации, в соответствии с требованиями ДБН Б.1.1-4-2002 г.; 

2. Копия свидетельства о регистрации заказчика (заверенная нотариусом) или документа, который удостоверяет его личность; в случае необходимости согласования с землепользователем, на территории которого предполагается строительство, размер земельного участка и условия его изъятия); 

3. В случае проведения реконструкции, реставрации, капитального ремонта, технического переоснащения документ, который удостоверяет право собственности или пользования земельным участком и право собственности на дом (его часть) или письменное согласие его владельца (совладельца) на проведение указанных работ и техническое заключение о возможности реконструкции, реставрации, капитального ремонта и технического переоснащения. Техническое заключение выполняется организацией, имеющей соответствующую лицензию. 

4. Для объектов повышенной опасности технико-экономическое и градостроительное обоснование размещения объекта и предпроектные материалы должны содержать сведения об объекте повышенной опасности, возможных аварий на нем и их последствия, а также экспертные заключения органов государственного надзора, предусмотренные законодательством, и материалы общественных слушаний.

3.1.1.8. В соответствии с частью 2 ст. 26 Закона Украины «О планировании и застройке территорий» в случае отсутствия местных правил застройки для строительства отдельного объекта градостроительства на территории квартала существующей застройки разрабатывается градостроительное обоснование размещения объекта градостроительства в данном квартале. В случае, когда для отдельного земельного участка разработаны единые условия и ограничения застройки (план зонирования) разрабатывается эскизный проект или эскиз-идея в соответствии с
ДБН А.2.2.-3-2004 «Состав, порядок разработки, согласования и утверждения проектной документации для строительства».

3.1.1.9. Если назначение объекта строительства и градостроительная ситуация требуют проведения общественных слушаний, Департамент градостроительства, архитектуры и земельных отношений в течение 7 дней информирует через средства массовой информации население города о строительстве объекта. После проведения общественных слушаний готовятся заключения членов архитектурно-градостроительного совета и независимых экспертов и предоставляются заказчику на протяжении 10 дней после проведения слушаний. 

3.1.1.10. После получения выводов и рекомендаций архитектурно-градостроительного совета, переданных в Департамент градостроительства, архитектуры и земельных отношений, проводится процедура оформления акта выбора земельного участка.

3.1.1.11. Разрешение на строительство предоставляется на основании комплексного заключения о соответствии предлагаемого строительства градостроительной документации, государственным строительным нормам, настоящим Правилам (далее – комплексное заключение).

Комплексное заключение и проект решения о разрешении на строительство готовятся Департаментом градостроительства, архитектуры и земельных отношений в течение месяца со дня обращения заинтересованного лица.

3.1.1.12. В случаях, предусмотренных настоящими Правилами, комплексное заключение готовится с учетом заключений соответствующих землеустроительных, природоохранных, санитарных и других органов исполнительной власти или органов местного самоуправления в соответствии с их полномочиями.

Свои заключения указанные органы предоставляют в Департамент градостроительства, архитектуры и земельных отношений в течение двух недель со дня подачи обращения.

3.1.1.13. В случае предоставления негативного комплексного заключения заинтересованным лицам также предоставляются разъяснения и соответствующие рекомендации в письменной форме в течение одного месяца со дня обращения.

3.1.1.14. Предварительное согласование места размещения объекта обязательно:

· при размещении объекта, функциональное назначение которого не соответствует территориальному зонированию (производственная, рекреационная зона, зона специального назначения и общественной застройки, зона сельскохозяйственного использования) и не предусмотрено детальным планом территории, проектом застройки микрорайона, квартала;

· при размещении объектов в водоохранных, санитарных зонах, охранных зонах памятников истории и культуры и др., т.е. в зонах ограничений;

· при изменении целевого назначения использования земельного участка. 

3.2. Стадии разработки проектной документации

3.2.1. Основная задача заказчика на этой стадии – согласование и утверждение проектной документации.

На основании полученного решения сессии городского совета (разрешение на строительство), утвержденного проекта отвода земельного участка, заказчик имеет право обратиться в Департамент градостроительства и архитектуры и земельных отношений для получения исходных данных (архитектурно-планировочного задания, технических условий на инженерное обеспечение) на разработку проектной документации.

Порядок разработки проектной документации регламентируется Государственными строительными нормами Украины ДБН А.2.2-3-3-2004 «Состав, порядок разработки, согласования и утверждения проектной документации для строительства».

3.2.2. Основная ответственность по разработке проектной документации возлагается на проектную организацию, с которой заказчик заключает договор на выполнение проектно-сметной документации.

3.2.3. Полномочия по взаимодействию с Отделом выдачи технических условий (ОВТУ) возлагаются также на проектную организацию. Окончательное согласование проектной документации выполняет Управление градостроительства и архитектуры Департамента градостроительства, архитектуры и земельных отношений (отдел координации и согласования проектов). В зависимости от градостроительной значимости объекта проектная документация может рассматриваться на заседании архитектурно-градостроительного совета. Градостроительная значимость объекта определяется Управлением градостроительства и архитектуры Департамента градостроительства, архитектуры и земельных отношений в зависимости от расположения объекта по отношению к основным городским магистралям, к центральной части города, а также объекты, влияющие на изменение силуэта города.

3.2.4. Исходные данные на проектирование включают Решение Городского Совета, задание на проектирование, архитектурно-планировочное задание, технологическое задание (если нужно), справка МЧС, технические условия по инженерному обеспечению объекта архитектуры, данные технических обследований, другие исходные данные, необходимые для его проектирования и осуществления инвестиционной деятельности. 

3.2.5. Архитектурно-планировочное задание и технические условия являются составными частями исходных данных и действуют на протяжении нормативного срока проектирования и строительства объекта, но в любом случае не менее двух лет с момента их получения. 

3.2.6. После окончания срока действия архитектурно-планировочного задания оно подлежит перерегистрации и продлению срока действия в Управлении градостроительства и архитектуры Департамента градостроительства, архитектуры и земельных отношений.

3.2.7. После окончания срока действия технических условий они продлеваются в Отделе выдачи технических условий (ОВТУ). 

3.2.8. Предоставление технических условий заказчику обеспечивается Отдел выдачи технических условий (далее – ОВТУ)
, которое на основании договора, заключенного с заказчиком получает технические условия в организациях, которые предоставляют технические условия. 

3.2.1. Порядок выдачи исходных данных на проектирование

3.2.1.1. Заказчик определяет проектную организацию, которая имеет соответствующую лицензию и совместно с Главным инженерном проекта стадийность разработки проектной документации и формирует задание на проектирование, в котором определяет свои требования к объекту в соответствии с настоящими Правилами, градостроительной документацией, государственными строительными нормами и правилами (ДБН А.2.2-3-2004). 

3.2.1.2. По решению заказчика (застройщика) на любом этапе проектирования могут разрабатываться дополнения к заданию на проектирование, которые определяют изменения и дополнения к прежде утвержденному заданию на проектирование при условии внесения соответствующих изменений в АПЗ.

3.2.1.3. Заказчик (застройщик) в установленном порядке определяет генерального проектировщика и заключает с ним договор на выполнение проектно-сметных работ. 

3.2.1.4. В случае если объект строится за счет государственных средств, заказчик определяет проектную организацию исключительно по результатам торгов (тендеров). Задание на проектирование на объекты с привлечением средств городского (районных г. Харькова) бюджетов разрабатывается заказчиком (застройщиком) совместно с проектировщиком, согласовывается распорядителем бюджетных средств и утверждается в установленном порядке.

3.2.1.5. Предоставление исходных данных физическим и юридическим лицам в полном объеме обеспечивается Управлением градостроительства и архитектуры Департамента градостроительства, архитектуры и земельных отношений не позднее чем через месяц после письменного заявления о предоставлении этих данных. 

3.2.1.6. Исходные данные не могут включать извлечения или отдельные положения из государственных строительных и других норм и стандартов.

3.2.1.7. В случае необходимости проектировщик имеет право потребовать от заказчика дополнительные документы в соответствии с ДБН А.2.2-3-2004.

3.2.1.8. При заключении договора на выполнение проектно-сметной документации, согласно стадии проектирования, конкретный перечень исходных данных предоставляется проектировщику заказчиком.

Ответственность за предоставление исходных данных несет заказчик.

3.2.1.9. Архитектурно-планировочное задание (далее – АПЗ) выдает Департамент градостроительства, архитектуры и земельных отношений на основании заявления заказчика (или лица, уполномоченного заказчиком). 

3.2.1.10. Технические условия по инженерному обеспечению объектов градостроительства выдаются Отделом выдачи технических условий (далее ОВТУ) в месячный срок.

3.2.1.11. В ОВТУ входят представители соответствующих предприятий, учреждений и организаций, которые отвечают за инженерное обеспечение города. Отдел создается при Департаменте градостроительства, архитектуры и земельных отношений, порядок его работы определяется Положением об отделе выдачи технических условий.

3.2.1.12. Спорные вопросы, которые возникают при предоставлении архитектурно-планировочного задания и технических условий, оперативно рассматриваются и решаются согласовательной комиссией, которая создается решением исполнительного комитета Харьковского городского совета. Решение согласительной комиссии по каждому вопросу оформляется протоколом, утверждается распоряжением городского головы и является обязательным для выполнения. 

3.2.1.13. Изменения в архитектурно-планировочном задании, выданном заказчику, а также в технических условиях относительно инженерного обеспечения объектов градостроительства, внесенные только по согласию с заказчиком.

3.2.1.14. Генеральный проектировщик может быть определен заказчиком или же по результатам проведения архитектурных и градостроительных конкурсов в порядке, утвержденном Постановлением Кабинета Министров Украины от 25.11.1999 г. №2137 "Об утверждении Порядка проведения архитектурных и градостроительных конкурсов", если иное не предусмотрено законодательством. 

Архитектурно-планировочное задание

3.2.1.15. Для разработки и получения архитектурно-планировочного задания на новое строительство или расширение заказчик подает заявление в Управление градостроительства и архитектуры Департамента градостроительства, архитектуры и земельных отношений. 

К заявлению прилагаются следующие документы:

· решение сессии о согласовании места размещения объекта архитектуры (разрешение на выполнение проектно-изыскательских работ);

· надлежащим образом заверенное согласие собственника земельного участка (землепользователя) на отчуждение или временное использование участка, если участок не находится в собственности (пользовании) заказчика;

· основные характеристики объекта архитектуры (в соответствии с намерениями заказчика);

· заключение уполномоченных органов в сфере охраны памятников истории и культуры (исключительно в случаях, предусмотренных законодательством);

· заключение санитарно-эпидемиологической службы (копия), полученный заказчиком для решения вопроса согласования места размещения объекта архитектуры (предоставления разрешения на выполнение проектно-изыскательских работ);

· выкопировка из генерального плана города или ситуационного плана.

а также техническое заключение о возможности реконструкции, реставрации, капитального ремонта объекта градостроительства и эскизный проект предполагаемого объекта.

Для объектов архитектуры промышленного назначения перечень документов определяется действующим законодательством Украины.

В случае, когда предполагается осуществить расширение объекта архитектуры к заявлению прилагается документ, который удостоверяет наличие (отсутствие) у заказчика права собственности на объект архитектуры, а при условии отсутствия такого права – согласие собственника (собственников) объекта архитектуры на проведение указанных работ. 

3.2.1.16. В случае реконструкции, реставрации и капитального ремонта объекта градостроительства (кроме памятников истории и культуры) к заявлению прилагаются следующие документы:

· в случае, когда предполагается изменение функционального назначения объекта архитектуры – решение о согласовании места размещения объекта вместе с материалами предварительного согласования, в остальных случаях – разрешение на проведение проектно-изыскательских работ;

· документ, который удостоверяет право собственности заказчика на объект градостроительства;

· характеристика намерений заказчика относительно реконструкции (капитального ремонта), в том числе изменения функционального назначения, перепланировки, реставрации объекта архитектуры;

· заключение санитарно-эпидемиологической службы (копия), полученное заказчиком для решения вопроса согласования места размещения объекта архитектуры (предоставление разрешения на выполнение проектно-изыскательских работ);

· заключение уполномоченных органов в сфере охраны памятников истории и культуры (исключительно в случаях, предусмотренных законодательством).

а также техническое заключение о возможности реконструкции, реставрации, капитального ремонта объекта градостроительства и эскизный проект предполагаемого объекта.

Для объектов архитектуры промышленного назначения перечень документов определяется действующим законодательством Украины.

3.2.1.17. Заказчик предоставляет в Управление градостроительства и архитектуры Департамента градостроительства, архитектуры и земельных отношений графические и другие материалы, необходимые для подготовки архитектурно-планировочного задания, согласно требованиям Постановления Кабинета Министров Украины от 20.12.1999 г. №2328 "О Порядке предоставления архитектурно-планировочного задания и технических условий относительно обеспечения объекта архитектуры и определение размера оплаты за их выдачу".

3.2.1.18. В АПЗ определяются исходные данные на проектирование и строительство объекта, которые подлежат получению заказчиком.

3.2.1.19. В случае проектирования высотных жилых и общественных домов и других сложных сооружений в АПЗ отмечается также перечень индивидуальных технических условий (ИТУ). 

3.2.1.20. АПЗ и технические условия действуют в течение нормативного срока проектирования или строительства объекта архитектуры, но в любом случае не менее двух лет от даты выдачи исходных данных.

Действие выданных АПЗ и технических условий не может быть приостановлено в связи с началом разработки или корректировки градостроительной документации, правил застройки.

3.2.1.21. В случае, если проектная документация не утверждена в установленном порядке на протяжении срока действия АПЗ, заказчик (застройщик) обязан продлить срок действия АПЗ в установленном порядке. АПЗ продлевается на срок не более чем на один год и после завершения этого срока снова подлежит продлению с учетом возможных изменений государственных норм, а также градостроительной ситуации. 

3.2.1.22. АПЗ готовится, утверждается Управлением градостроительства и архитектуры Департамента градостроительства, архитектуры и земельных отношений и выдается заказчику в месячный срок.

Размер оплаты за выдачу архитектурно-планировочного задания и технических условий определяется в порядке, установленном законодательством.

3.2.1.23. Форма АПЗ, составленная с учетом требований Постановления Кабинета Министров Украины от 20.12.1999 г. №2328 «О порядке предоставления архитектурно-планировочного задания и технических условий по инженерному обеспечению объекта архитектуры и определения размера оплаты за их выдачу», особенностей градостроительной практики г. Харькова, приведена в приложениях к Правилам. 

Технические условия

3.2.1.24. На основании задания на проектирование и согласованного градостроительного обоснования (эскизного проекта) генеральный проектировщик выполняет расчеты нагрузок на внешние городские инженерные коммуникации и системы, обеспечивающие функционирование объекта строительства. На основании расчетных нагрузок генеральный проектировщик разрабатывает форму №7 и передает ее заказчику. 

3.2.1.25. Заказчик (застройщик) вместе с проектировщиками заказывает в ОВТУ технические условия (ТУ) по инженерному обеспечению объекта.

3.2.1.26. Выполнение технических условий является обязательным для заказчика (застройщика), генерального проектировщика, генерального подрядчика. 

3.2.1.27. В ТУ указываются: 

а) основные сведения, в том числе название и адрес объекта архитектуры, заказчика, проектировщика, вид строительства, нормативные сроки проектирования и строительства;

б) источники водо-, тепло-, энерго-, газоснабжения;

в) место подсоединения к соответствующим инженерным сетям, требования к оборудованию узлов подсоединений;

г) основные расчетные инженерные параметры объекта архитектуры:

· для водоснабжения: гарантированное количество и качество воды хозяйственно-питьевого использования, давление в месте подключения, условия использования систем обратного и повторного промышленного водоснабжения, строительства резервуаров чистой воды, использования воды для технических нужд, насосных станций для подкачки воды, водомерных узлов, обоснованные требования к увеличению пропускной способности действующих сетей, расходы воды на пожаротушение;

· для водоотведения (канализации): количество и качество сточных вод, требования к внедрению раздельных систем промышленной и хозяйственно-бытовой канализации, локальных очистных сооружений промышленных стоков, обоснованные требования к увеличению пропускной способности действующих сетей;

· количество и виды твердых промышленных и хозяйственно-бытовых отходов, мероприятия по их утилизации;

· водоотведение – ливневая канализация (пропускная способности и вид водоотведения);

· теплоснабжение: централизованное, от локальных источников, горячее водоснабжение;

· энергоснабжение;

· газоснабжение;

· внешнее освещение;

· телефонизация;

· радиофикация; 

· дорожное хозяйство;

· обоснованные размеры долевого участия заказчика в развитии социально-экономической инфраструктуры города.

3.2.1.28. В состав ОВТУ входят представители всех городских инженерных предприятий, а именно:

· Государственное коммунальное предприятие «Харьковкоммуночиствод»;

· Коммунальное предприятие «Вода»; 

· Коммунальное предприятие «Тепловые сети»; 

· ОАО «Харьковгаз»;

· АК «Харьковоблэнерго»;

· ОАО «Укртелеком»;

· Управление коммунального хозяйства Депратамента жилищно-коммунального хозяйства и энергетики Харьковского городского совета.

3.2.1.29. В случае проектирования зданий высотой более 73,5 м, разрабатываются индивидуальные технические условия (ИТУ), содержащие требования относительно строительства сопутствующих технических сооружений для их эксплуатации (площадки для спасательных пожарных вертолетов, объекты третьего резервного источника водоснабжения, дизельные электростанции и т.п.), предоставляемые Главным управлением МЧС Украины в Харьковской области и другими органами государственного надзора. 

3.2.1.30. В месячный срок ОВТУ выдает технические условия согласно требованиям Постановления Кабинета Министров Украины от 20.12.1999 г. №2328 "О Порядке предоставления архитектурно-планировочного задания и технических условий по инженерному обеспечению объекта архитектуры и определения размера платы за их выдачу". 

3.2.1.31. В случае отсутствия на соответствующей территории централизованного источника теплоснабжения могут быть предоставлены ТУ относительно проектирования автономных систем теплоснабжения по согласованию соответствующих органов государственного надзора и городских служб. 

3.2.1.32. Срок действия ТУ устанавливается организацией, предоставляющие ТУ, исходя из нормативных сроков проектирования и строительства, но в любом случае не менее двух лет.

3.2.1.33. ТУ, реализация которых связана с прокладыванием инженерных сетей по землям, которые находятся в пользовании или собственности, могут предоставляться заказчикам (застройщикам) по согласованию с собственниками (пользователями) соответствующих земельных участков. 

Другие исходные данные

3.2.1.34. В зависимости от назначения объекта и условий его размещения, Управление градостроительства и архитектуры Департамента градостроительства, архитектуры и земельных отношений может установить в АПЗ необходимость получения дополнительных исходных данных, в частности: 

· материалы технических обследований зданий и сооружений, которые подлежат реконструкции, а также тех, что непосредственно граничат с проектируемыми зданиями и сооружениями и находятся в зоне влияния строительно-монтажных работ;

· ландшафтная оценка территории, согласованная в установленном порядке;

· акт обследования (снос, перенос) зеленых насаждений, подготовленный в установленном порядке;

· документы, которые подтверждают согласие жителей, владельцев, арендаторов на отселение (переселение) из зданий и сооружений, которые подлежат сносу или соответствующие гарантии заказчика; 

· заключение центрального органа исполнительной власти в сфере охраны культурного наследия, историко-градостроительное обоснование; 

· разрешительные и согласительные документы на применение газа для проектирования котельных установок и т.д.

3.2.1.35. В соответствии с ч. 5 ст.27 Закона Украины «О планировании и застройке территорий» исходными данными могут определяться требования по долевому участию заказчиков в развитии инженерно-транспортной и социальной инфраструктуры населенных пунктов. 

Получение заказчиком (застройщиком) исходных данных с требованиями по долевому участию в развитии инженерно-транспортной и социальной инфраструктуры города является обязательным при строительстве (реконструкции) всех объектов на территории города. 
3.2.1.36. Заказчики (застройщики) обязаны после принятия решения о разрешении на строительство (реконструкцию) объектов обратиться в Департамент экономики и коммунального имущества для получения исходных данных с требованиями по долевому участию в развитии инженерно-транспортной и социальной инфраструктуры города и заключения договора об условиях их выполнения.
3.2.1.37. Договор об условиях выполнения исходных данных по долевому участию в развитии инженерно-транспортной и социальной инфраструктуры города оформляется в месячный срок со дня письменного обращения заказчика (застройщика).
3.2.1.38. Согласование проектно-сметной документации на строительство (реконструкцию) объекта осуществляется Управлением градостроительства и архитектуры Департамента градостроительства, арохитектуры и земельных отношений только при наличии заключенного договора о долевом участии в развитии инженерно-транспортной и социальной инфраструктуры города.
3.2.1.39. Граничный размер средств заказчиков, которые привлекаются для инженерно-транспортной и социальной инфраструктуры (с учетом стоимости работ, предусмотренных исходными данными на проектирование) не может превышать:

· при строительстве жилых домов и других объектов социального назначения - передача в коммунальную собственность территориальной громады г. Харькова 5% (7% для объектов, строящихся в границах историко-культурного ареала города) стоимости строительства либо перечисление в городской бюджет ее стоимости, исходя из усредненной стоимости строительства 1 м2общей площади жилья;
· при строительстве или реконструкции других объектов - перечисление в городской бюджет стоимости строительства 7% (10% для объектов, строящихся в границах историко-культурного ареала города) общей площади объекта, исходя из усредненной стоимости строительства 1 м2 общей площади жилья.
3.2.1.40. Долевое участие заказчиков (застройщиков) в развитии инженерно-транспортной и социальной инфраструктуры города не предусматривается при строительстве:

· объектов за счет средств государственного и местных бюджетов;
· объектов жилищного фонда социального назначения;
· жилых домов на земельных участках, приобретенных на аукционе, при условии включения в цену таких земельных участков стоимости обустройства их инженерными сетями.
3.2.1.41. Средства заказчиков (застройщиков), привлекаемые на долевое участие в развитии инженерно-транспортной и социальной инфраструктуры города, не могут превышать граничных размеров, устанавливаемых Кабинетом Министров Украины.
3.2.2. Порядок и организация проведения инженерных изысканий

3.2.2.1. Разработка проектной документации на строительство объектов без проведения инженерных изысканий не допускается. Необходимость проведения и основные виды инженерных изысканий для строительства определяются заказчиком (проектной организацией) и отображаются в задании на проектирование или в техническом задании, которое утверждается заказчиком. Кроме основных видов инженерных изысканий (топографо-геодезических, геологических, и т.д.) в зависимости от назначения объекта и условий его размещения выполняются также другие виды изысканий (в случае, если это предусмотрено настоящими Правилами): 

· гидрологические; 

· гидрометеорологические; 

· археологические; 

· радиационные; 

· биологические и прочие;

· топографо-геодезические;

·  геологические.
Археологические изыскания осуществляются в порядке, установленном законодательством. 

3.2.2.2. Инженерные изыскания выполняются по заказу (заказчика) или генерального проектировщика, если это обусловлено договором между ними. 

3.2.2.3. Инженерные изыскания осуществляются с определением сроков и мест проведения работ на основании разрешения, которое предоставляется Управлением градостроительства и архитектуры Департамента градостроительства, архитектуры и земельных отношений по согласованию с землепользователями (в случае необходимости) или на основании соглашения с землевладельцами согласно ст. 97 Земельного кодекса Украины. 

Топографо-геодезичесике изыскания осуществляются с определением мест и сроков проведения работ на основании разрешения, которое предоставляется Управление градостроительства, архитектуры и земельных отношений.
Разрешения на проведение топогеодезических изысканий выдаются на основании:

· заявки проектной организации, согласованной с заказчиком, с обоснованием необходимости производства изысканий и их объемов;

· решение сессии Харьковского городского совета об отводе земельного участка для строительства, на производство проектно-изыскательских работ и других разрешительных документов на строительство объекта.

3.2.2.4. Производители работ обязаны возместить землепользователям (землевладельцам) весь соответствующий ущерб, связанный с выполнением изысканий и приведением земель в существующее состояние, о чем отмечается в техническом задании. Возмещение ущерба осуществляется за счет средств инвестора в установленном законодательством порядке. 

3.2.2.5. Инженерные изыскания выполняются предприятиями, организациями и учреждениями, которые имеют соответствующую лицензию. 

3.2.2.6. Предприятия, которые проводят на территории города инженерные изыскания, передают в Управление градостроительства и архитектуры при Департаменте градостроительства, архитектуры и земельных отношений оригиналы топографо-геодезических материалов в бумажном виде и на электронных носителях (дискетах, дисках); отчеты о выполненных изысканий и геологические отчеты для технического приема, контроля, постоянного хранения и дальнейшего использования в градостроительной деятельности в порядке, установленном согласно Инструкции по топографо-геодезическому снятию ГОНТА – 2.04-02-98. 

3.2.2.7. Топографо-геодезические материалы для выполнения предпроектных предложений, проектной документации на строительство выполняются в масштабах 1:5000, 1:2000, 1:1000, 1:500 и предоставляются заказчику (застройщику) в установленном порядке. 

3.2.2.8. Материалы топографо-геодезических изысканий М 1:2000, 1:500, 1:200, которые не имеют штампов соответствующих служб Управления градостроительства и архитектуры Департамента градостроительства, архитектуры и земельных отношений о разрешении на выполнение проектно-изыскательских работ; о нанесении красных линий, технических коридоров инженерных сетей, проектных границ участка (территории), а также нанесенных границ отвода земельного участка, считаются недействительными. 

3.2.2.9. Разработка проектов с использование таких материалов, указанных в п. 3.2.2.8 настоящих Правил не допускается. 

3.2.2.10. Проведение инженерных изысканий на землях заповедников, парков-памятников садово-паркового искусства разрешается по согласованию с соответствующими органами исполнительной власти. Археологические исследования осуществляются в порядке, определенном законодательством. 

3.2.2.11. Собственники земельных участков и предприятия, которые выполняют на участках строительные или отделочные работы, обеспечивают сохранение пунктов Государственной геодезической сети. Снос геодезических знаков запрещен.

3.2.2.12. Работы по переносу геодезических знаков выполняют специализированные предприятия по согласованию с управлением градостроительства и архитектуры за счет средств заказчика (застройщика).

3.2.3. Порядок разработки, согласования, утверждения проектно-сметной документации

3.2.3.1. Проектная организация при разработке проектно – сметной документации должна руководствоваться законодательными и нормативными актами Украины, ДБН А.2.2-3-2004 "Состав, порядок разработки, согласование и утверждение проектной документации в строительстве" и настоящими Правилами. 

3.2.3.2. Проектная документация на строительство объекта разрабатывается согласно заданию на проектирования, АПЗ, техническими условиями, предоставленным ОВТУ с соблюдением государственных стандартов, норм и правил, настоящих Правил и утверждается заказчиком.

3.2.3.3. Разработка проектной документации осуществляется на основании договора между заказчиком (застройщиком) и производителем проектных работ – подрядчиком (проектной организацией, группой специалистов, специалистом), который имеет лицензию на выполнение соответствующих проектных работ. 

3.2.3.4. К началу проектных работ определяется полное название проектно-сметной документации и объекта, согласно решению Харьковского городского Совета (далее – название объекта), которая формально идентифицирует объект и используется во время осуществления правоотношений на этапах разработки проектно-сметной документации, строительства, приемки в эксплуатацию, оформления права собственности (пользования) и решения вопросов авторских прав. 

3.2.3.5. Проектно-сметная документация может разрабатываться с определением очередей строительства и пусковых комплексов, если это предусмотрено заданием на проектирование. В этом случае утверждаемая стадия проекта строительства разрабатывается в целом на объект, с возможным выделением очередности строительства и пусковых комплексов. 

3.2.3.6. Разделы проекта, которые выполняются субподрядными организациями по отдельным договорам, заключенными с генеральным проектировщиком, скрепляются подписью и печатью и входят в состав проекта, за качество которого несет ответственность генеральный проектировщик согласно законодательству. 

3.2.3.7. Управление градостроительства и архитектуры Департамента градостроительства, архитектуры и земельных отношений согласовывает Генеральный план в М 1:500, схему организации рельефа, выполненную на съемке с нанесением красных линий, совмещенный план инженерных сетей, согласованных собственниками (пользователями) земельных участков, по которым проходят запроектированные новые или реконструированные инженерные сети, план благоустройства и озеленения объекта.

3.2.3.8. Разделы проектной документации по инженерному обеспечению объекта строительства согласовывается с Отделом градостроительного кадастра и инженерной инфраструктуры (далее – ОГКИИ). 
3.2.3.9. Проектная документация согласовывается с отделом координации и согласования проектов Управления градостроительства и архитектуры Департамента градостроительства, архитектуры и земельных отношений, ОГКИИ и положительных экспертных заключений органов государственного надзора. Согласование проектной документации выполняется в срок не более одного месяца со дня представления проектной документации в отдел на рассмотрение.

3.3. Стадия ведения строительных работ

3.3.1. Порядок получения разрешения на выполнение
строительных работ

3.3.1.1. На данной стадии действия заказчика регламентируются: ст. 29 Закона Украины «О планировке и застройке территорий», пунктом 3 «Положения о государственном архитектурно-строительном контроле», утвержденным Постановлением Кабинета Министров Украины от 07.04.1995 года №253 и «Положением о порядке предоставления разрешения на выполнение строительных работ», утвержденным Приказом Государственного комитета строительства, архитектуры и жилищной политики Украины от 05.12.2000 г. №273.

3.3.1.2. Разрешение на выполнение строительных работ на новое строительство, реконструкцию, реставрацию и капитальный ремонт зданий, сооружений и других объектов, расширение и техническое переоснащение (далее – работы по строительству) является документом, который удостоверяет право застройщика (заказчика) и генерального подрядчика на выполнение строительных работ в соответствии с согласованной и утвержденной проектной документацией, подключение к инженерным сетям и сооружениям и дает право соответствующим службам на выдачу ордера на проведение земляных работ. 

3.3.1.3. Разрешение на выполнение строительных работ предоставляется Инспекцией государственного архитектурно-строительного контроля г. Харькова Департамента градостроительства, архитектуры и земельных отношений (далее – ГАСК), которая одновременно ведет реестр выданных разрешений.

3.3.1.4. Выполнение строительных работ без вышеуказанного разрешения запрещается.

3.3.1.5. Предоставление документов в инспекцию ГАСК для получения разрешения на выполнение строительных работ осуществляется застройщиком (заказчиком).

3.3.1.6. Для получения разрешения на выполнение строительных работ застройщик (заказчик) предоставляет в инспекцию государственного архитектурно-строительного контроля (ГАСК) следующие документы: 

· заявление застройщика;

· решение специально уполномоченного органа о разрешении на строительство (реконструкцию) объекта градостроительства;

· документ, удостоверяющий право собственности или пользования земельным участком, а в случае, если заказчик (застройщик) не является собственником или пользователем земельного участка, представляет нотариально заверенное согласие собственника земельного участка на застройку этого участка, а если участок находится в пользовании, нотариально заверенные согласия собственника и пользователя земельного участка на его застройку;

· документы о назначении ответственных исполнителей работ и сведений об осуществлении авторского и технического надзора;

· проектную документацию, согласованную и утвержденную в установленном законодательством порядке (строительный генеральный план, паспорт отделки фасада в 2-х экземплярах, пояснительную записку).

Заказчик обязан предоставить в инспекцию ГАСК исполнительные чертежи объекта и инженерных сетей на бумажных носителях и в электронном виде.

Исполнительная съемка (ИС) должна выполняться до засыпки траншей с обязательной проверкой цифровых размеров на местах, указанных на согласовательных чертежах.

Решение о возможности сохранения допущенных отклонений фактического положения построенных инженерных сетей принимается Управлением градостроительства и архитектуры Департамента градостроительства, архитектуры и земельных отношений с учетом соответствующих согласований исполнительной съемки проектной организацией, заказчика (застройщика), служб города, а также возможности размещения перспективных инженерных сетей и других требований технического и административного характера по взаимному ходатайству заказчика и подрядной организации.

3.3.1.7. Документация, перечисленная в пункте 3.3.1.6. этих Правил подается застройщиком (заказчиком) инспекции ГАСК по месту расположения объекта градостроительства и сохраняется в органах ГАСК на протяжении срока строительства объекта и пяти лет после его введения в эксплуатацию.

3.3.1.8. Инспекция ГАСК обязана в срок, не превышающий одного месяца, рассмотреть полученные от заказчика документы и принять решение о предоставлении разрешения на выполнение подготовительных работ (в соответствии с требованиями ДБН А.3.1-5-96 «Организация строительного производства») по объекту строительства на отдельно-выделенном земельном участке. Для индивидуальных застройщиков этот срок не превышает 15-ти дней.

Для выдачи разрешения на выполнение строительных работ инспекция ГАСК запрашивает у застройщика (заказчика) подписанный акт об окончании внеплощадочных и внутриплощадочных подготовительных работ и готовности объекта к началу строительства. 

3.3.1.9. Письменный отказ в выдаче разрешения направляется застройщику (заказчику) письменно с мотивацией причин принятого решения.

3.3.1.10. В случае повторного обращения застройщиком (заказчиком) инспекция ГАСК рассматривает вопрос о предоставлении разрешения в срок, который не превышает 10-ти дней с момента предоставления необходимых документов.

3.3.1.11. В случае положительного решения инспекция ГАСК выдает застройщику (заказчику) разрешение на ведение строительных работ (приложение Д). 

3.3.1.12. В общем журнале работ, журнале авторского надзора, в одном экземпляре строительного генерального плана и пояснительной записке ставится штамп о регистрации объекта в органах ГАСК.

3.3.1.13. Разрешение на ведение строительных работ, зарегистрированное в инспекции ГАСК, строительный генеральный план (один экземпляр), общий журнал работ и журнал авторского надзора возвращается застройщику (заказчику) под его расписку на заявлении и должны сохраняться на объекте строительства.

3.3.1.14. С момента начала выполнения строительных работ на объекте застройщик (заказчик) обязан в 7-дневный срок сообщить об этом в инспекцию ГАСК.

3.3.1.15. В случае передачи в установленном порядке права на строительство объекта другому застройщику (заказчику) или изменения генеральной подрядной организации разрешение на выполнение строительных работ подлежит перерегистрации в органах ГАСК не позднее, чем в двухнедельный срок.

3.3.1.16. В случае консервации объекта застройщик (заказчик) обязан сдать инспекции ГАСК разрешение на выполнение строительных работ и распорядительный документ о консервации объекта в соответствии с «Положением о порядке консервации и расконсервации объектов строительства», утвержденным приказом Министерства строительства, архитектуры и жилищно-коммунального хозяйства Украины от 21.10.2005 г. №2 и зарегистрированным в Министерстве юстиции Украины 29.12.2005 г. №1582/11862.

3.3.1.17. Для получения разрешения на возобновление строительства объекта градостроительства застройщик (заказчик) должен представить в инспекцию ГАСК документы, перечисленные в пункте 3.3.1.6 этих Правил, документ о техническом состоянии конструкций и возможность продолжения строительства, выданный проектной организацией, которая разработала проект.

3.3.1.18. Индивидуальным застройщикам жилых домов в частном секторе, хозяйственных и бытовых сооружений разрешения на выполнение строительных работ выдаются на основании:

· заявления застройщика;

· документа, удостоверяющего право собственности или пользования (на условиях аренды) земельным участком;

· разрешения на строительство объекта градостроительства, которое выдаётся соответствующим органом исполнительной власти;

· проектной документации, согласованной местными органами в делах градостроительства и архитектуры;

· обязанности производителя работ, если строительство выполняется подрядным способом.

3.3.1.19. При сооружении зданий в два этажа и более индивидуальный застройщик обязан обеспечить осуществление технического и авторского надзора в порядке, установленном Законом Украины «Об архитектурной деятельности»

3.3.1.20. Срок действия разрешения на выполнение подготовительных работ устанавливается инспекцией ГАСК в зависимости от времени, необходимого для их выполнения (в соответствии с проектом организации строительства).

3.3.1.21. Разрешение выдается на весь срок строительства объекта (нормативный или предусмотренный контрактом). 

3.3.1.22. Если этот срок не соблюден, то продление действия разрешения на ведение строительных работ устанавливается на срок, который не превышает одного календарного года.

3.3.1.23. После окончания срока действия разрешения на выполнение строительных работ застройщик (заказчик) должен своевременно продлить его в инспекции ГАСК.

3.3.1.24. Продление срока действия разрешения на выполнение строительных работ осуществляется на основании письма застройщика (заказчика), в котором предоставляется перечень выполненных работ, указываются ответственные за осуществления строительных работ, инженерно-технические работники строительной организации, работники, которые осуществляют технический и авторский надзор. 

3.3.1.25. Если разрешение на выполнение строительных работ не было продлено в срок, то строительство считается самовольным.

3.3.1.26. Перечень строительных работ, на какие не требуется разрешение инспекции ГАСК:

· текущий ремонт зданий и сооружений без изменения назначения помещений; 

· капитальный ремонт и реконструкция воздушных линий электросетей; 

· восстановление просевшего или устройство нового мощения вокруг здания с целью охраны грунта под фундаментами от размывания или переувлажнения; 

· защита сетей от электрокоррозии;

· восстановление или устройство новых тротуаров; 

· восстановление или устройство новых придомовых проездных дорог; 

· устройство детских площадок, площадок для отдыха людей, озеленение придомовой территории. Строительство спортивных площадок во дворах, а также в пределах микрорайонов; 

· устройство декоративной изгороди высотой до 1 метра вокруг площадок летних кафе (летние площадки для торговли и обслуживание населения без навесов); 

· временные здания и сооружения, возведение которых не нуждается в выполнении работ с устроением фундаментов; 

· проведение работ, связанных с ликвидацией аварий (обрушений) и восстановлением функционирования объектов, для обеспечения жизнедеятельности населения при чрезвычайных ситуациях.

3.3.2. Осуществление строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов строительства

Порядок оформления разрешения на пристройку балконов, входов к существующим объектам жилого назначения без изменения их функционального назначения, а также перепланировка и переоборудование квартир без изменения их функционального назначения

3.3.2.1. Заявление на выполнение пристройки балконов, мансард, входов к существующим объектам жилого и нежилого назначения без изменения их функционального назначения, подаются в районный исполнительный комитет в г. Харькове по месту расположения объекта и рассматриваются председателем районного исполнительного комитета на протяжении пяти календарных дней.

3.3.2.2. К заявлению прилагаются следующие документы:

· правоустанавливающие документы на право собственности (аренды) на объекты или их часть к которой осуществляется пристройка;

· копия технического паспорта объектов или его часть, к которой осуществляется пристройка;

· техническое заключение специализированной проектной организации (имеющей соответствующую лицензию) о возможности пристройки балкона, мансарды, входа;

· эскизные разработки архитектурного решения объекта, согласованные с районным архитектором;

· письменное согласие владельца, землепользователя, на земельном участке которого будет осуществляться пристройка входа (при этом необходимо учитывать размер пристройки, поверхностность расположения балконов и мансард с целью установления целесообразности принятия решения о необходимости отвода земельного участка в установленном законом порядке для строительства указанных пристроек).

3.3.2.3. При выполнении работ, связанных с изменением фасадов, предпроектные разработки выполняются с учетом комплексного решения фасада здания в целом;

Прилагаются следующие документы:

· письменное согласие владельца (совладельцев) здания или уполномоченного им (ими) органа; 

3.3.2.4. На основании принятого решения районного исполнительного комитета Управление градостроительства и архитектуры при Департаменте градостроительства, архитектуры и земельных отношений выдает заказчику архитектурно-планировочное задание на разработку рабочего проекта (рабочей документации) мансарды, входа, (кроме перепланировки квартир и устройства балконов).

3.3.2.5. Принятие объекта в эксплуатацию осуществляется рабочей комиссией, согласно действующему законодательству, которая назначается распоряжением председателя райисполкома с последующим утверждением акта соответствующим решением райисполкома.

3.3.2.6. После принятия объекта в эксплуатацию заказчик в установленном порядке обращается в КП “Харьковское городское бюро технической инвентаризации” для внесения изменений в технический паспорт здания. 

Реконструкция, реставрация объектов
(части сооружения, здания)

3.3.2.7. Заявку для получения разрешения на проектирование и реконструкцию отдельных частей здания, сооружения (в случае изменения функций жилого помещения на нежилые, производственные или наоборот, изменения технико-экономических показателей), в т.ч. на реконструкцию чердаков с устройством мансард, технического этажа, реконструкцию цокольного, первого этажей, подвалов, устройство отдельных собственных входов со стороны улицы к нежилым помещениям, предоставляется на имя городского головы. 

3.3.2.8. При наличии соответствующих обращений от заинтересованных лиц и согласованного Управлением градостроительства и архитектуры при Департаменте градостроительства, архитектуры и земельных отношений эскизного проекта исполнительный комитет Харьковского городского совета готовит соответствующее заключение и проект решения относительно возможности осуществления реконструкции. 

3.3.2.9. Реставрация, капитальный ремонт для памятников культурного наследия национального, местного значения согласовывается соответственно с Министерством культуры Украины или управлением культуры Харьковского городского совета. 

3.3.2.10. Проектная документация на реконструкцию разрабатывается на основании соответствующего решения горисполкома о предоставлении разрешения на проектирование, реконструкцию, АПЗ, утвержденного и выданного Управлением градостроительства и архитектуры, при Департаменте градостроительства, архитектуры и земельных отношений других исходных данных, в соответствии с этими Правилами. 

3.3.2.11. Топографо-геодезические материалы, которые прилагаются к АПЗ, с нанесенными красными линиями и трасами магистральных инженерных сетей, готовятся организациями, которые имеют соответствующую лицензию. 

3.3.2.12. Проектная документация на реконструкцию объектов необходимо согласовать в установленном порядке см. п. 3.2.3.8–п. 3.2.3.10 

3.3.2.13. Ремонтно-реставрационные работы на памятниках культурного наследия национального, местного значения выполняются на основании разрешения инспекции ГАСК, предоставленного в установленном порядке, а также разрешения соответственно Минкультуры Украины, Управления культуры Харьковского городского совета.

Капитальный ремонт объектов, перепланирование и переоборудование квартир без изменения их функционального назначения и других встроенно-пристроенных помещений

3.3.2.14. Разрешение на перепланировку квартир и нежилых помещений без устройства отдельного собственного входа с улицы, а также на установление дополнительного оборудования, не определенного проектом (антенн сотовой связи, бытовых, фасадных кондиционеров, вытяжек), на объектах, не отнесенных к перечню памятников культурного наследия, на территории административных районов г. Харькова предоставляется решением соответствующего районного совета в г. Харькове в срок, который не превышает 15 дней со дня предоставления всех необходимых документов. 

3.3.2.15. Проектная документация на перепланировку квартир и нежилых помещений выполняется на основании решения райисполкома и согласовывается районным архитектором в срок, который не превышает одного месяца. 

3.3.2.16. Утверждение проектной документации на перепланировку квартир в многоквартирных жилых домах при условии соблюдения существующих архитектурно-планировочных требований и норм, без вмешательства в несущие конструкции, без дополнительной нагрузки на перекрытие, стены, фундаменты, внутренние источники энергоснабжения, при условии согласования в установленном законодательством порядке с соответствующим местным органом исполнительной власти или органом местного самоуправления, не требует заключения комплексной государственной экспертизы в соответствии с Приказом Государственного комитета Украины по строительству и архитектуре от 12 ноября 2003 года №187 «Об утверждении Перечня объектов, утверждение проектов строительства которых в рамках законодательства Украины не требует заключения комплексной государственной экспертизы».

3.3.2.17. Разрешение на капитальный ремонт домов, фасадов без изменения структурного построения и существующих элементов, кровель, балконов, лоджий, цокольных и первых этажей и подвалов без устройства отдельных собственных входов с улицы, без изменения строительных габаритов, без изменения функций жилого помещения на нежилые, производственные или наоборот, капитальный ремонт чердаков без устройства мансард, снаряжение фасадов (кроме объектов культурного наследства) предоставляется решением соответствующего районного совета в г. Харькове в срок, который не превышает 15 дней со дня предоставления всех необходимых документов. 

3.3.2.18. Проектная документация на капитальный ремонт объекта выполняется на основании разрешения районного совета в г. Харькове и другими подразделениями районного совета согласно полномочиям в срок, который не превышает одного месяца со дня предоставления всех необходимых документов. 

3.3.2.19. Для получения разрешения на капитальный ремонт объектов, в т.ч. перепланирование квартир и нежилых помещений, заказчик обращается с письменным заявлением в соответствующий районный совет в г. Харькове.
3.3.2.20. К заявлению прилагаются: 

· документы на право собственности на здание (помещение); 

· согласие владельца (совладельцев) здания на проведение соответствующих работ; 

· короткая характеристика намерений заказчика относительно проведения строительных работ. 

Ремонт и окраска фасадов

3.3.2.21. Работы по ремонту фасадов, в т.ч. окраска фасадов, выполняются на основании соответствующего разрешения районного совета в г. Харькове и паспорта отделки фасада, согласованного Управлением градостроительства и архитектуры Департамента градостроительства, архитектуры и земельных отношений.

3.3.2.22. Содержание, ремонт, реконструкция, реставрация фасадов зданий и сооружений на территории г. Харькова осуществляются в соответствии с Порядком, утвержденным решением Харьковского городского совета.
Строительство частных жилых домов усадебного типа, реконструкция существующих садовых домиков

3.3.2.23. Решение Харьковского городского совета об утверждении проекта отвода земельного участка для строительства и эксплуатации частного жилого дома усадебного типа (далее – частного жилого дома) является разрешением на проектирование и строительство объекта, основанием для получения исходных данных. После утверждения проектной документации на строительство необходимо получить разрешение на выполнение строительных работ в инспекции ГАСК. 

3.3.2.24. На основании решения Харьковского городского совета об утверждении проекта отвода земельного участка для строительства частного жилого (садового) дома или разрешения на строительство на земельном участке, расположенном в районе усадебной застройки, дачного строительства, в случае наличия у застройщика права собственности (аренды) на земельный участок собственник (застройщик) обращается в Управление градостроительства и архитектуры Департамента градостроительства, архитектуры и земельных отношений по поводу предоставления исходных данных на проектирование объекта. 

3.3.2.25. Технические условия по инженерному обеспечению частного жилого (садового) дома собственник, заказчик (застройщик) получает в ОВТУ. 

3.3.2.26. Топографо-геодезические материалы, которые прилагаются к АПЗ, с нанесенными красными линиями и трасами магистральных инженерных сетей, готовятся организациями, которые предоставляют платные услуги в сфере градостроительства и имеют соответствующую лицензию. 

3.3.2.27. Генеральный план земельного участка с привязкой частного жилого (садового) дома относительно установленных красных линий, трасс инженерных сетей разрабатывается организациями, которые имеют соответствующую лицензию, и согласовывается районным архитектором.
3.3.2.28. Проектная документация на строительство частного жилого (садового) дома не подлежит комплексной государственной экспертизе согласно Приказу Государственного комитета Украины по строительству и архитектуре от 12.11.2003 №187 «Об утверждении перечня объектов, утверждение проектов строительства, которых в рамках законодательства Украины не требует заключения комплексной государственной экспертизы». Кроме проектной документации на строительства группы домов (2 и более), строительство на территориях со сложными инженерно-геологическими и техногенными условиями (районы с сейсмичностью 6 балов и выше, подтопляемые территории, насыпные, оползневые).

3.3.2.29. Проектная документация на строительство частного жилого дома согласовывается районным архитектором в 15-дневный срок после ее представления. 

3.3.2.30. После окончания строительных работ объект принимается в эксплуатацию исполкомом районного совета.
Строительство инженерных сооружений, трубопроводов, коммуникаций и линий электропередач

3.3.2.31. Проектирование инженерных сооружений улично-дорожной сети с ее подземными коммуникациями, воздушных линий электропередач, трамвайных, троллейбусных линий с наземными техническими сооружениями (опоры ЛЭП, киоски для забора проб воздуха, мачты маяков для самолетов, КТП, ГРП и т.п.) осуществляется на основании разрешения на проектирование, предоставленного решением горисполкома, и задания на проектирование, согласованного Управлением градостроительства и архитектуры Департамента градостроительства, архитектуры и земельных отношений.

3.3.2.32. На проектирование сложных объектов инженерных сооружений (эстакады, мосты, пешеходные подземные и надземные переходы, станционные сооружения пассажирского транспорта, энергоблоки, насосные станции, наземные ТП, РП, ГРП), которые строятся как отдельные объекты по отдельным заказам, предоставляется АПЗ. 

3.3.2.33. Развитие высоковольтных электросетей в зонах застройки осуществляется исключительно подземными кабельными линиями с постепенной заменой существующих высоковольтных воздушных линий на кабельные.

В проектах магистральных улиц, дорог, площадей и транспортных сооружений необходимо до начала их строительства предусматривать реконструкцию, перенос существующих и прокладку новых подземных сетей, а также прокладку резервных каналов, асбоцементных труб и т.д.
3.3.2.34. Задание на проектирование инженерных сооружений, которые строятся как отдельные объекты за счет бюджетных средств по заказу организаций, предприятий коммунальной собственности, подведомственных Харьковскому городскому совету согласовываются Управлением градостроительства и архитектуры Департамента градостроительства, архитектуры и земельных отношений и утверждаются исполнительным комитетом Харьковского городского совета. 

3.3.2.35. Задание на проектирование инженерных сооружений, которые строятся как отдельные объекты по заказу юридических, физических лиц за счет внебюджетных средств, утверждаются инвестором.

3.3.2.36. Проектная документация на строительство инженерных сооружений подлежат комплексной государственной инвестиционной экспертизе, в порядке установленным действующими законодательством.
3.3.2.37. Разрешение на выполнение работ по прокладке, перекладке, ремонту инженерных коммуникаций является ордер на проведение земляных работ, выданный управлением по строительству, ремонту и реконструкции города, на основании рабочего проекта, согласованного с Управлением градостроительства и архитектуры Департамента градостроительства, архитектуры и земельных отношений.
Проектирование инженерных сетей к уже существующим зданиям и сооружениям выполняется на основании технических условий служб города.

3.3.2.38. Порядок строительства объектов метрополитена, предоставление условий относительно создания технических зон подземных сетей и сооружений устанавливается исполнительным комитетом Харьковского городского совета согласно требованиям государственных строительных норм. 

3.3.2.39. Разрешение на проектирование и строительство магистральных инженерных сетей предоставляется решением исполнительного комитета Харьковского городского совета.

3.3.2.40. Разрешение на выполнение строительных работ предоставляется Инспекцией государственного архитектурно-строительного контроля г. Харькова Департамента градостроительства, архитектуры и земельных отношений в порядке установленном законодательством.

3.3.2.41. Выполнение строительных работ без вышеуказанного разрешения запрещается. Эксплуатирующим организациям запрещается принимать в эксплуатацию инженерные сети, дороги, резервные каналы и другие сооружения без принятия исполнительной съемки Управлением градостроительства и архитектуры Департамента градостроительства, архитектуры и земельных отношений.

Инженерные сети и сооружения, принятые в эксплуатацию без согласования Управлением градостроительства и архитектуры, являются самовольным строительством. Ответственность за их повреждения и разрушения несет служба, которая приняла их в эксплуатацию.
Самовольное строительство жилых зданий, сооружений и другого недвижимого имущества

3.3.2.42. Жилое здание, сооружение, другое недвижимое имущество считаются самовольным строительством, если они построены или строятся на земельном участке, который не был отведен для этой цели в установленном законодательством порядке, или же без надлежащего разрешения или надлежащим образом утвержденного проекта, или с грубыми нарушениями строительных норм и правил.

3.3.2.43. Если застройщик не является собственником или пользователем земельного участка, на котором осуществлено (осуществляется) самовольное строительство, застройщик может обратиться с заявлением (ходатайством) к Харьковскому городскому совету с просьбой о сохранении объекта и предоставлении разрешения на разработку проекта отвода земельного участка для окончания строительства (в случае незавершенного строительства) или для эксплуатации объекта (в случае уже завершенного строительства).

3.3.2.44. Заявление (ходатайство) подается на имя городского головы, который рассматривает и направляет его в Управление градостроительства и архитектуры Департамента градостроительства, архитектуры и земельных отношений.

3.3.2.45. Заявления (ходатайства), которые поступили в Управление градостроительства и архитектуры Департамента градостроительства, архитектуры и земельных отношений рассматриваются начальником управления или его заместителем в 3-дневный срок, направляются для дальнейшего рассмотрения районному архитектору.

3.3.2.46. Районный архитектор предварительно рассматривает представленное заявление (ходатайство). 

К заявлению прилагается следующие документы: 

· учредительные документы (для юридических лиц); 

· свидетельство о государственной регистрации (для физических лиц- субъектов предпринимательской деятельности);

· ксерокопия документа, удостоверяющего личность гражданина (паспорт или иной документ, предусмотренный законодательством);
· документы, которые подтверждают привлечение застройщика к ответственности за нарушение градостроительного и земельного законодательства (при наличии);

· техническое заключение специализированной проектной организации, (имеющей соответствующую лицензию), заключение о состоянии строительных конструкций и возможности дальнейшей эксплуатации. Такое заключение застройщик заказывает за собственный счет;

· заключение соответствующих государственных служб надзора (СЭС, МЧС, ГАИ, Управление охраны труда, Комитет по энергосбережению, Управление экологии), которые застройщик получает самостоятельно и за собственный счет; 

· письменное заявление на имя городского головы с указанием обязательств застройщика нести все затраты и риски, связанные с оформлением самовольного строительства. 

3.3.2.47. Указанные в пункте 3.3.2.46 Правил документы застройщику необходимо предоставить в Управление градостроительства и архитектуры Департамента градостроительства, архитектуры и земельных отношений в срок до 3-х месяцев со дня поступления заявления (ходатайства) в Харьковский городской совет. 

3.3.2.48. В случае непредставления застройщиком необходимых документов в Управление градостроительства и архитектуры Департамента градостроительства, архитектуры и земельных отношений в указанный срок, заявление (ходатайство) остается без рассмотрения, о чем письменно сообщается застройщику. 

3.3.2.49. Управление градостроительства и архитектуры Департамента градостроительства, архитектуры и земельных отношений после получения и анализа всех предоставленных застройщиком документов готовит соответствующие документы и подает их на рассмотрение постоянно действующей комиссии по вопросам самовольного строительства.

3.3.2.50. В случае несоответствия объекта установленным государственным, строительным, противопожарным, санитарным и другим нормам и правилам, Управление градостроительства и архитектуры Департамента градостроительства, архитектуры и земельных отношений готовит заключение о невозможности сохранения самовольно построенного (начатого строительства) объекта и вносит этот вопрос на рассмотрение рабочей группы по вопросам самовольного строительства.

3.3.2.51. Рабочая группа по вопросам самовольного строительства рассматривает предоставленные Управлением градостроительства и архитектуры Департамента градостроительства, архитектуры и земельных отношений материалы в 10-дневный срок. В состав рабочей группы включаются депутаты городского совета, представители органов по земельным ресурсам, природоохранных и санитарно-эпидемиологических органов, органов архитектуры, органов пожарного надзора, Управления коммунального имущества и приватизации Харьковского городского совета, коммунального предприятия “Харьковское городское БТИ” и т.п.

3.3.2.52. Состав рабочей группы утверждается распоряжением городского головы по представлению начальника Управления градостроительства и архитектуры Департамента градостроительства, архитектуры и земельных отношений. В составе рабочей группы представители Управления градостроительства и архитектуры Департамента градостроительства, архитектуры и земельных отношений должны составлять большинство.

3.3.2.53. На заседание рабочей группы обязательно должен быть приглашен застройщик или его уполномоченный представитель.

3.3.2.54. Рабочая группа по вопросам самовольного строительства по результатам рассмотрения представленных Управлением градостроительства и архитектуры Департамента градостроительства, архитектуры и земельных отношений материалов принимает относительно каждого объекта градостроительства одно из следующих решений: 

· о возможности сохранения самовольно построенного объекта (или завершения самовольно начатого строительства) с рекомендацией Управлению градостроительства и архитектуры Департамента градостроительства, архитектуры и земельных отношений подготовить необходимые документы; 

· о возможности сохранения самовольно построенного объекта и признание в судебном порядке за территориальной громадой г. Харькова в лице Харьковского городского совета права собственности на недвижимое имущество, которое самовольно построено на земельном участке, который относится к землям коммунальной собственности. При этом рабочая группа рекомендует исполнительным органам городского совета принять меры в соответствии с действующим законодательством;

· о невозможности сохранения самовольно построенного объекта (или завершении самовольно начатого строительства) и рекомендует соответствующим исполнительным органам городского совета или органам исполнительной власти принять меры относительно освобождения земельного участка от объекта самовольного строительства в порядке, предусмотренном действующими законодательством. 

3.3.2.55. В случае принятия рабочей группой по вопросам самовольного строительства решения относительно возможности сохранения самовольно построенного объекта (или завершения самовольно начатого строительства), Управление градостроительства и архитектуры Департамента градостроительства, архитектуры и земельных отношений в 15-дневный срок готовит:

· архитектурное задание на разработку градостроительного обоснования и выдает его застройщику;

· запрос в управление социально-экономического развития, планирования и учета Харьковского городского совета;

· запрос в управление коммунального имущества и приватизации Харьковского городского совета;

· запрос в исполнительный комитет районного совета в г. Харькове, на территории которого находится объект.

3.3.2.56. В 10-дневный срок с момента получения запроса Управление социально-экономического развития, планирования и учета, Управление коммунального имущества и приватизации и исполнительный комитет районного совета рассматривают предоставленные материалы и направляют в Управление градостроительства и архитектуры Департамента градостроительства, архитектуры и земельных отношений свои предложения.

3.3.2.57. Застройщик на основании архитектурного задания заказывает в проектной организации (имеющей соответствующую лицензию на выполнение проектных работ) градостроительное обоснование, порядок разработки которого определяется ДБН Б.1.1-4-2002 “Состав, содержание, порядок разработки, согласование и утверждение градостроительного обоснования”, и самостоятельно согласовывает его в установленном Правилами порядке. 

3.3.2.58. На основании согласованного градостроительного обоснования, документов, предусмотренных настоящими Правилами, Управление градостроительства и архитектуры Департамента градостроительства, архитектуры и земельных отношений, готовит проект решения Харьковского городского совета относительно возможности сохранения самовольно построенного объекта и предоставление разрешения на разработку проекта отвода земельного участка для эксплуатации или обслуживания объекта (в случае самовольно законченного строительства) или для завершения строительства и дальнейшей эксплуатации или обслуживания объекта (в случае незавершенного самовольного строительства). 

3.3.2.59. Проект соответствующего решения сессии выносится на рассмотрение пленарного заседания городского совета согласно Регламента Харьковского городского совета.

3.3.2.60. После принятия решения Харьковского городского совета о предоставлении разрешения на разработку проекта отвода земельного участка и получения разрешения на строительство застройщик заказывает в землеустроительной организации, которая имеет соответствующую лицензию на выполнение этого вида работ, проект отвода земельного участка.

3.3.2.61. Проект отвода земельного участка подлежит согласованию в установленном земельным законодательством порядке застройщиком за его счет.

3.3.2.62. В проекте решения Харьковского городского совета обязательно отмечается, что застройщик обязан обратиться в суд для разрешения вопроса о признании за ним права собственности на самовольно построенное недвижимое имущество, а также оформить в установленном законом порядке право собственности на самовольно построенный объект. 

3.3.2.63. Относительно объектов, строительство которых начато и закончено самовольно, в проекте решения городского совета отмечается обязанность застройщика выполнить и согласовать исполнительные чертежи объектов и съемку инженерных коммуникаций, проект архитектурно-художественного оформления объектов, благоустройства территории и ввести объект в эксплуатацию, обратиться в суд для разрешения вопроса о признании за ним права собственности на самовольно построенное недвижимое имущество, а также оформить право собственности на объект в установленном порядке.

3.3.2.64. Относительно объектов, строительство которых начато самовольно и не закончено, в проекте решения городского совета отмечается необходимость обязательно разработать и согласовать рабочий проект, получить разрешение инспекции ГАСК на ведение строительных работ, ввод объекта в эксплуатацию и другие обязанности, которые возлагаются на лица, выполняющие строительство объектов градостроительства.

3.3.2.65. Проект решения и расчет арендной платы земельного участка обязательно должен согласовываться с застройщиком. 

3.3.2.66. Расчет арендной платы осуществляется Управлением градостроительства и архитектуры Департамента градостроительства, архитектуры и земельных отношений осуществляется согласно с действующим законодательством.

3.3.2.67. В случае принятия в эксплуатацию объекта, строительство которого было начато самовольно, земельный участок для эксплуатации предоставляется отдельным решением Харьковского городского совета. 

3.3.2.68. В случае принятия рабочей группой по вопросам самовольного строительства решения относительно невозможности сохранения самовольно построенного объекта (или завершения самовольно начатого строительства), снос объекта самовольного строительства происходит в порядке, предусмотренном законодательством.

Решение вопросов, связанных с самовольным строительством, осуществленным на участке, который принадлежит застройщику на правах собственности или пользования

3.3.2.69. Застройщик, который уже осуществил или осуществляет самовольное строительство на земельном участке, принадлежащем ему на праве собственности или пользования (в том числе по договору аренды), должен предоставить в Управление градостроительства и архитектуры Департамента градостроительства, архитектуры и земельных отношений документы, предусмотренные настоящими Правилами и документы, которые подтверждают право собственности или право пользования земельным участком, для подготовки Управлением градостроительства и архитектуры Департамента градостроительства, архитектуры и земельных отношений соответствующего заключения и внесения этого вопроса на рассмотрение постоянно действующей комиссии по вопросам самовольного строительства городского исполнительного комитета.

3.3.2.70. Если строительство объекта на земельном участке, который принадлежит застройщику, не завершено, то после принятия комиссией решения относительно возможности завершения самовольно построенного объекта (или завершение самовольно начатого строительства), застройщик обязан в установленном порядке получить решение сессии Харьковского городского совета о предоставлении разрешения по завершению строительства, разработать и согласовать проектную документацию, получить разрешение инспекции ГАСК на начало строительных работ и ввести объект в эксплуатацию по окончанию строительства.

3.3.2.71. Если строительство объекта на земельном участке, который принадлежит застройщику, завершено, то после принятия комиссией решения относительно возможности сохранения самовольно построенного объекта застройщик обязан в установленном порядке получить следующие документы: 

· решение сессии Харьковского городского совета о предоставлении разрешения на сохранение самовольно построенного объекта; 

· технический паспорт объекта.

3.3.2.72. Заказчик должен выполнить и согласовать съемку инженерных коммуникаций, заказать техническое заключение (в проектной организации, имеющей соответствующую лицензию) о состоянии объекта и строительных конструкций государственным строительным нормам и правилам, с обязательным указанием процента готовности объекта и возможности дальнейшей эксплуатации самовольно построенного объекта.

3.3.2.73. Заказчик должен согласовать проект с государственными службами надзора (СЭС, МЧС, ГАИ, Управление охраны труда, Комитет по энергосбережению, Управление экологии). 

3.3.2.74. Все согласования застройщик получает самостоятельно и за собственный счет.

3.3.2.75. После получения решения городского исполнительного комитета относительно легализации объекта застройщик должен получить свидетельство о праве собственности на объект, которое подлежит обязательной государственной регистрации в КП ”Харьковское городское БТИ”.

3.3.2.76. В случае отказа горисполкома в легализации объекта, вопрос о признании права собственности на завершенный строительством объект, который находится на земельном участке, принадлежащем застройщику на правах собственности или пользования, решается в судебном порядке. 
Порядок выявления и снесения объектов самовольного строительства

3.3.2.77. Должностные лица исполнительных органов районных в г. Харькове советов, производственно-жилищных ремонтно-эксплуатационных предприятий (ПЖРЭП), руководители других предприятий, учреждений и организаций, а также граждане при выявлении фактов самовольного строительства должны информировать о таких фактах Управление градостроительства и архитектуры Департамента градостроительства, архитектуры и земельных отношений. В случае, когда самовольное строительство осуществлено на земельном участке, который не принадлежит застройщику на правах собственности (пользования), информируется также Управление земельных отношений Департамента градостроительства, архитектуры и земельных отношений (УЗО). 

3.3.2.78. После установления факта самовольного строительства Департамент градостроительства, архитектуры и земельных отношений поручает инспекции ГАСК рассмотреть дела о правонарушении в сфере градостроительства и принять соответствующее решение.

3.3.2.79. В случае предоставления застройщиком в Управление земельных отношений Департамента градостроительства, архитектуры и земельных отношений письменного заявления о намерении приобрести законные права на объект самовольного строительства, Управление земельных отношений требует у застройщика предоставления в Департамент градостроительства, архитектуры и земельных отношений в течении месяца соответствующие документы, для вынесения на рассмотрение рабочей комиссии по вопросам самовольного строительства. 

Прилагаемые документы:

· Техническое заключение о состоянии строительных конструкций, выполненное организацией имеющей соответствующую лицензию.

· Заключение о возможности эксплуатации самовольно построенного здания (Управления градостроительства и архитектуры, МЧС, СЭС, Управления экологии, Управление земельных ресурсов).

3.3.2.80. В случае положительного решения вопроса рабочей группой о сохранении самовольно построенного здания, объект необходимо узаконить в установленном законом порядке.

Решение других вопросов связанных с самовольным строительством

3.3.2.81. В случае значительного отклонения от проекта строительства, которое противоречит общественным интересам или нарушает права других лиц, или грубого нарушения строительных норм и правил, после составления протокола о правонарушении в сфере градостроительства и наложения штрафа в соответствии с действующим законодательством ГАСК:

· направляет материалы в Управление градостроительства и архитектуры Департамента градостроительства, архитектуры и земельных отношений для дальнейшего рассмотрения этого вопроса рабочей комиссией по вопросам самовольного строительства с целью определения степени существенности отклонения от проекта строительства, его противоречия общественным интересам, нарушение прав других лиц или существенного нарушения строительных норм и правил;

· предлагает застройщику добровольно устранить за свой счет допущенные нарушения и устанавливает соответствующий для этого срок (приведение объекта градостроительства в первоначальное состояние, проведение соответствующей перестройки, если это возможно и не нарушает права других лиц, употребление других мероприятий).

3.3.2.82. В случае если застройщик отказывается устранить нарушения, такое недвижимое имущество по решению суда подлежит сносу за счет застройщика. При этом застройщик обязан возместить лицу, которое осуществило или по доверенности которого осуществлен снос, затраты, связанные со сносом здания и приведением земельного участка в пригодное для дальнейшего использования состояние.

3.3.2.83. В случае самовольной реконструкции нежилого помещения или реконструкции квартиры в многоквартирном доме с изменением ее функционального назначения, после привлечения его к ответственности за нарушение градостроительного законодательства застройщик должен:

· обратиться с заявлением (ходатайством) к Харьковскому городскому совету с просьбой о сохранении объекта (в случае, когда реконструкция завершена) или с просьбой о предоставлении разрешения по завершению реконструкции и сохранению объекта (в случае, когда реконструкция не завершена).

Предоставить в Управление градостроительства и архитектуры, следующие документы:

· учредительные документы (для юридических лиц);

· свидетельство о государственной регистрации (для физических лиц- субъектов предпринимательской деятельности);

· ксерокопия документа, удостоверяющего личность гражданина (паспорт или иной документ, предусмотренный законодательством);

· документы, которые подтверждают привлечение застройщика к ответственности за нарушение градостроительного и земельного законодательства (при наличии);

· техническое заключение специализированной проектной организации, (имеющей соответствующую лицензию), заключение о состоянии строительных конструкций и возможности дальнейшей эксплуатации. Такое заключение застройщик заказывает за собственный счет;

· заключение соответствующих государственных служб надзора (СЭС, МЧС, ГАИ, Управление охраны труда, Комитет по энергосбережению, Управление экологии), которые застройщик получает самостоятельно и за собственный счет;

· письменное заявление на имя городского головы об обязательстве застройщика нести все затраты и риски, связанные с оформлением самовольной реконструкции, и отсутствие у лица каких – либо требований о возмещении ущерба, связанного с возможным отказом в сохранении объекта, который самовольно реконструирован или реконструкция которого начата самовольно.

3.3.2.84. Получить в Управлении градостроительства и архитектуры Департамент градостроительства, архитектуры и земельных отношений заключение относительно возможности сохранения данного объекта градостроительства.

3.3.2.85. Предоставить документы на рассмотрение рабочей комиссии по вопросам самовольного строительства.

3.3.2.86. Получить разрешение исполнительного комитета городского совета на размещение объекта или на завершение реконструкции (если реконструкция не завершена). Проект указанного разрешения готовит Управление градостроительства и архитектуры Департамент градостроительства, архитектуры и земельных отношений.

3.3.2.87. Выполнить и согласовать исполнительные чертежи объектов и съемку инженерных коммуникаций, проект архитектурно-художественного оформления объектов и благоустройства территории.

3.3.2.88. Разработать и согласовать рабочий проект (если реконструкция не завершена).

3.3.2.89. Получить разрешение инспекции ГАСК на завершение строительных работ (если реконструкция не завершена).

3.3.2.90. Предъявить объект самовольной реконструкции государственной приемочной комиссии для принятия в эксплуатацию в установленном законодательством порядке (если реконструкция не завершена).

3.3.2.91. В установленном порядке оформить право собственности на реконструируемый объект.

3.3.2.92. В случае если застройщик осуществил самовольное строительство или самовольно начал строительство индивидуального жилого дома и хозяйственных зданий на участке, который не предоставлен ему в пользование или собственность, предоставление земельного участка в пользование для оформления права собственности на здание происходит в соответствии с настоящими Правилами.

3.3.2.93. Застройщик может оформить право собственности на земельный участок, который предоставлен ему в пользование согласно настоящим Правилам, в соответствии с действующим законодательством Украины.

3.3.2.94. Застройщик предоставляет в Управление земельных отношений Департамент градостроительства, архитектуры и земельных отношений следующие документы:

· копию паспорта;

· техническую документацию, которая подтверждает размер земельного участка; 

· документы, которые подтверждают привлечение застройщика к ответственности за нарушение норм градостроительного и земельного законодательства; 

· разрешение на сохранение объекта самовольного строительства или продолжение строительства, выданное исполнительным комитетом городского совета; 

· заключение Управления градостроительства и архитектуры Департамента градостроительства, архитектуры и земельных отношений, предоставленное застройщику на запрос городского совета.

3.3.2.95. На основании документов Управление земельных отношений Департамент градостроительства, архитектуры и земельных отношений готовит проект решения о приватизации земельного участка застройщиком.

3.3.2.96. Разработка и согласование проекта землеустройства относительно отвода земельного участка осуществляется застройщиком в порядке, установленном законодательством.

3.3.2.97. Разрешение на сохранение объекта или завершение строительства предоставляется решением Харьковского городского совета одновременно с решением о предоставлении земельного участка.

3.3.2.98. Вопросы признания права собственности на объект самовольного строительства разрешаются в порядке, установленном действующим законодательством.

3.3.3. Порядок приемки в эксплуатацию объектов строительства

3.3.3.1. Завершенные строительные объекты подлежат приемке в эксплуатацию государственными комиссиями по приемке в эксплуатацию завершенного объекта строительства (далее – государственная приемочная комиссия), относительной готовности к эксплуатации объектов нового строительства, реконструкции, реставрации, капитального ремонта зданий и сооружений как жилищного, так и производственного назначения, инженерных сетей и сооружений, транспортных магистралей, отдельных очередей пусковых комплексов, их инженерно-технического оснащения согласно утвержденной в установленном порядке проектной документацией, нормативными требованиями, исходными данными на проектирование.

3.3.3.2. Для предъявления законченного строительством объекта государственной приёмочной комиссии заказчиком строительства объекта создается рабочая комиссия.

3.3.3.3. В состав рабочей комиссии включаются представители:

· генерального подрядчика;

· субподрядной организации;

· генерального проектировщика (автор проекта);

· эксплуатационной организации;

· инспекции ГАСК;

· органов государственного санитарно-эпидемиологического надзора;

· МЧС;

· государственного надзора охраны труда;

· охраны окружающей природной среды;

· государственной инспекции по энергосбережению и других органов, которые осуществляют государственный надзор согласно целевому назначению объекта.

3.3.3.4. Заказчик обязан после поступления сообщения генерального подрядчика об окончании строительства объекта, а по объектам, которые предварительно принимаются рабочими комиссиями, – после подписания акта рабочей комиссии обратиться на протяжении пяти дней к городскому голове с предложением о создании государственной приемочной комиссии. 

3.3.3.5. После чего, в 10-дневный срок после поступления обращения от заказчика решением исполнительного комитета городского совета создается государственная приемочная комиссия.

3.3.3.6. Председателем рабочей комиссии назначается представитель заказчика, который устанавливает по согласованию с генеральным подрядчиком порядок работы комиссии. Члены рабочей комиссии выполняют свои полномочия на безвозмездной основе.

3.3.3.7. Генеральный подрядчик предоставляет рабочей комиссии: 

· перечень организаций, которые принимали участие в выполнении строительно-монтажных работ, с указанием видов выполняемых ими работ, фамилий и инициалов инженерно-технических работников, ответственных за выполнение работ; 

· комплект производственной документации на выполненные строительно-монтажные работы согласно перечню, который определен нормативными документами, и исполнительной документацией;

· документы, которые свидетельствуют о соответствии нормативным требованиям использованных материалов, конструкций, изделий и оборудования. 

3.3.3.8. На основании проведенной проверки рабочая комиссия определяет готовность объекта строительства, результаты которой оформляются актами, которые утверждаются настоящими Правилами.

3.3.3.9. Акты рабочей комиссии оформляются генеральным подрядчиком, подписываются председателем и членами рабочей комиссии и передаются государственной приемочной комиссии. В случае выявления недостатков, они должны быть устранены в сроки, определенные рабочей комиссией. После устранения недостатков и подписание рабочей комиссией соответствующего акта, документ передается генеральным подрядчиком заказчику на хранение. 

3.3.3.10. В состав государственной приёмочной комиссии включаются представители:

· исполнительного комитета районного совета, на территории которого размещен объект строительства;

· заказчика;

· генерального подрядчика;

· генерального проектировщика (автор проекта);

· эксплуатационной организации;

· инспекции ГАСК,

· органов государственного санитарно-эпидемиологического надзора,

· МЧС,

· органов промышленной безопасности, охраны труда и горного надзора, государственного энергетического надзора; 

· охраны окружающей природной среды,

· государственной инспекции по энергосбережению и других органов, которые осуществляют государственный надзор согласно целевому назначению объекта.

Включение в состав государственной приемочной комиссии представителей других органов, учреждений и организаций, не предусмотренных этим пунктом, запрещается.

3.3.3.11. Срок принятия в эксплуатацию объекта строительства государственной приемочной комиссией не должен превышать 30 дней. 

3.3.3.12. Подготовку акта о принятии в эксплуатацию объекта строительства для подписания членами государственной приемочной комиссии обеспечивает заказчик.

3.3.3.13. Председателем государственной приемочной комиссии назначается представитель органа исполнительной власти или органа местного самоуправления, который создал комиссию. Председатель государственной приемочной комиссии организовывает и обеспечивает выполнение задач, возложенных на комиссию. Члены комиссии обязаны по вызову председателя комиссии принимать участие в ее работе, а также осуществлять свои полномочия как представители соответствующих органов.

3.3.3.14. На строительном объекте должны быть выполнены все предусмотренные проектной документацией и государственными нормами работы, смонтировано и испытано оборудование. 

3.3.3.15. На объекте производственного назначения, где установлено технологическое оборудование, должны быть проведены пусконаладочные работы согласно технологическому регламенту, предусмотренному проектом, созданы безопасные условия для работы производственного персонала и пребывания людей согласно требованиям нормативно-правовых актов по охране труда и промышленной безопасности, пожарной безопасности, экологических и санитарных норм.

3.3.3.16. В исключительных случаях до создания государственной приемочной комиссии заказчик, который утвердил проект, может вносить согласованные в установленном порядке предложения относительно изменения состава пусковых комплексов. При этом из состава пусковых комплексов не должны изыматься здания и сооружения санитарно-бытового назначения, а также те, что предусмотрены для создания безопасных условий жизнедеятельности (очищение, обезвреживание и удаление вредных выбросов в атмосферу, воду и грунт, линии связи, мелиоративные мероприятия, системы пожарной безопасности и т.п.). 

Принятие в эксплуатацию завершенного строительного объекта, на котором изменения в состав пусковых комплексов внесены с нарушением установленного порядка, запрещено.

3.3.3.17. В случае если завершенный строительный объект принимается в эксплуатацию в I или IV квартале, сроки выполнения отдельных видов работ (обрамления фасадов, благоустройство территории и т.п.), осуществление которых невозможно из-за неблагоприятных погодных условий, могут быть перенесены. Перечень таких работ и сроки их выполнения определяются государственной приемочной комиссией, о чем вносится соответствующая запись в акте о принятии в эксплуатацию объекта строительства.

3.3.3.18. Встроено-пристроенные помещения в жилом доме могут приниматься в эксплуатацию по отдельному акту, если они согласно проектной документации выделены в отдельный пусковой комплекс и предусмотрена их изоляция от жилой части дома. При этом жилая часть дома должна иметь отдельное от встроено-пристроенных помещений инженерное обеспечение и надлежащие условия относительно ее безопасной эксплуатации.

3.3.3.19. Жилые дома, в которых квартиры и другие помещения построены за средства физических и юридических лиц, могут приниматься в эксплуатацию без выполненных внутренних отделочных работ, которые не влияют на эксплуатацию этих домов, если это обусловлено инвестиционным договором на строительство, другими правоустанавливающими документами и при условии соблюдения при этом санитарных и технических требований. 

3.3.3.20. Перечень внутренних отделочных работ, без выполнения которых возможно принятие в эксплуатацию жилых домов, определяется приказом Государственного комитета по строительству и архитектуре от 27.01.2005 г. №21.

3.3.3.21. Государственная приемочная комиссия не имеет права требовать выполнения на объекте строительства дополнительных видов работ, кроме предусмотренных проектом строительства и предоставленных для этого объекта исходных данных.

3.3.3.22. По результатам работы государственной приемочной комиссии составляется акт о принятии в эксплуатацию объекта строительства, который утвержден приказом Государственного комитета по строительству и архитектуре от 27.01.2005 г. №21.

3.3.3.23. Акт государственной приемочной комиссии подлежит утверждению в 15-дневный срок исполнительным комитетом городского совета и регистрируется в инспекции ГАСК, которая выдала разрешение на выполнение строительных работ. Не допускается утверждение акта о принятии в эксплуатацию завершенного строительного объекта при отсутствии подписей отдельных членов государственной приемочной комиссии. 

3.3.3.24. Члены государственной приемочной комиссии, которые отказались подписать акт, обязаны в письменной форме подать председателю комиссии и органа, который они представляют, обоснование своего отказа. Руководитель указанного органа обязан принять непосредственное участие в урегулировании спорных вопросов, и может подписать акт вместо члена комиссии, который отказался от подписи. 

3.3.3.25. Датой введения в эксплуатацию завершенного строительного объекта является дата утверждения акта государственной приемочной комиссии о принятии в эксплуатацию этого объекта горисполкомом. 

3.3.3.26. В случае неготовности объекта к эксплуатации государственная приемочная комиссия составляет соответствующий акт с выводами и обоснованиями. На основании этого акта горисполком предоставляет заказчику рекомендации относительно устранения недостатков.

3.3.3.27. Для принятия в эксплуатацию указанного объекта государственная приемочная комиссия может быть создана повторно лишь после устранения выявленных недостатков, но не раньше чем через 30 дней после завершения работы предыдущей комиссии. 

3.3.3.28. Подписанный и утвержденный акт государственной приемочной комиссии о принятии в эксплуатацию завершенного строительного объекта является основанием для заключения договоров о поставках на этот объект необходимых для его функционирования ресурсов: воды, газа, тепла и электроэнергии и внесение данных об этом объекте в государственную статистическую отчетность. 

3.3.3.29. Глава и члены государственной приемочной комиссии несут персональную ответственность за выполнение положенных на них функций.

Принятие в эксплуатацию частных жилых домов, хозяйственных построек и сооружений, дачных и садовых домиков, а также перепланировка и переоборудование квартир без изменения их функционального назначения поручено осуществлять исполнительным комитетам районных советов г. Харькова. (V сессия V созыва Харьковского горсовета от 27.09.06 г.).

Порядок составления архитектурно-технического паспорта

3.3.3.30. Архитектурно-технический паспорт составляется согласно Положения, утвержденного Приказом Госстроя Украины 9 сентября 1999 г. №220, для обеспечения архитектурной, конструктивной, технической и функциональной идентификации объекта архитектуры и надежной его эксплуатации. 

3.3.3.31. Архитектурно-технический паспорт объекта архитектуры (в дальнейшем – архтехпаспорт) составляется по заказу застройщика (заказчика) генеральным проектировщиком объекта архитектуры при участии генерального подрядчика в 3-х экземплярах (оригинал и две копии) на каждый завершенный строительный объект для принятия его в эксплуатацию.

3.3.3.32. Архтехпаспорт содержит сведения о заказчике, архитекторе – авторе проекта, других разработчиках проекта, подрядчике и основных характеристиках объекта архитектуры. 

3.3.3.33. В архтехпаспорте определяются особые условия эксплуатации объекта архитектуры, гарантийные обязательства исполнителей проектных и строительных работ, а также его отдельных элементов, которые не подлежат изменениям, без согласия архитектора – автора проекта, а при его отсутствии – органа градостроительства и архитектуры. 

3.3.3.34. Архтехпаспорт передается заказчику (застройщику) до создания государственной приемочной (технической) комиссии по принятию его в эксплуатацию. 

3.3.3.35. Расходы на составление архтехпаспорта входят в определенную договором стоимость работ по авторскому надзору.

3.3.3.36. Архтехпаспорт составляется после завершения строительства объекта архитектуры на основании: 

· данных согласованной и утвержденной в установленном порядке проектной документацией с учетом изменений в ней; 

· фактических показателей по объекту (данных технического паспорта горБТИ); 

· актов на скрытые работы; 

· исполнительных схем монтажа элементов и замеров на объекте; 

· технических характеристик материалов и оборудования, изложенных в соответствующих паспортах и сертификатах; 

· актов пусконаладочных испытаний систем и оборудования.

3.3.3.37. Генподрядчик обязан передать генпроектировщику необходимые для составления архтехпаспорта документы после истечения строительных работ на объекте. 

3.3.3.38. Архтехпаспорт вместе с другими документами, предусмотренными Постановлением Кабинета Министров Украины №1243 от 22.09.2004 г. «О порядке принятия в эксплуатацию завершенного строительного объекта» и Приказом Госстроя Украины №21 от 27.01.2005 г. «О выполнении Постановления Кабинета Министров Украины с 22.09.2004 года №1243», подается на рассмотрение государственной приемочной комиссии о принятии объекта в эксплуатацию.

Несоответствие состояния объекта на момент работы комиссии данным в архтехпаспорте является основанием для отказа комиссии в принятии объекта в эксплуатацию. 

3.3.3.39. После подписания акта государственной приемочной комиссии архтехпаспорт передается в Управление градостроительства и архитектуры Департамента градостроительства, архитектуры и земельных отношений для утверждения. После утверждения один экземпляр копии архтехпаспорта остается в архиве Управления градостроительства и архитектуры Департамента градостроительства, архитектуры и земельных отношений, второй экземпляр копии передается генпроектировщику, а оригинал – застройщику (заказчику). 

3.3.3.40. Архтехпаспорт сохраняется владельцем объекта архитектуры, архитектором – автором проекта и соответствующим органом градостроительства и архитектуры на протяжении всего периода эксплуатации архитектурного объекта. 

3.3.3.41. При изменении владельца архитектурного объекта архтехпаспорт вместе с проектной документацией передается новому собственнику. 

Размещение малых архитектурных форм

3.3.3.42. Субъекты предпринимательской деятельности, заинтересованные в размещении стационарных и переносных малых архитектурных форм, обращаются с соответствующим заявлением на имя председателя районного в г. Харькове совета.

3.3.3.43. В заявлении указывается:

· ориентировочное место размещения малой архитектурной формы;

· функциональное назначение, вид и характеристика объекта.

3.3.3.44. К заявлению прилагаются следующие документы:

· учредительные документы (для юридических лиц);

· свидетельство о государственной регистрации (для физических лиц- субъектов предпринимательской деятельности);

· ксерокопия документа, удостоверяющего личность гражданина (паспорт или иной документ, предусмотренный законодательством).

3.3.3.45. Отсутствие или несоответствие действующему законодательству одного из документов, необходимых для размещения малых архитектурных форм, может служить основанием для отказа в принятии заявления в предоставлении разрешения на размещение малых архитектурных форм.

3.3.3.46. Зарегистрированное заявление и прилагаемые документы направляются в Управление градостроительства и архитектуры Департамента градостроительства, архитектуры и земельных отношений.

3.3.3.47. Управление градостроительства и архитектуры Департамента градостроительства, архитектуры и земельных отношений в течение 10 рабочих дней со времени поступления заявления и документов выдает субъекту предпринимательской деятельности разрешение установленного образца на размещение передвижной малой архитектурной формы со схемой привязки установки объекта (на топографо-геодезической основе в масштабе 1:500).

3.3.3.48. Заказчик, за счет собственных средств, заказывает в организации, имеющей соответствующую лицензию, паспорт привязки малых архитектурных форм.

3.3.3.49. Паспорт привязки малых архитектурных форм должен включать:

·  план привязки малых архитектурных форм и благоустройство площадки с инженерными сетями на топографо-геодезической съемке М 1:500;

· чертеж фасада объекта с цветовым решением фасада в М 1:200;

· узлы подключения к инженерным сетям (при необходимости М 1:100).

· текстовые материалы с требованиями эстетического вида объекта (при необходимости).

3.3.3.50. В случае, размещения группы малых архитектурных форм выполняется схема их размещения на топографо-геодезической съемке с привязкой каждого отдельного объекта, с благоустройством и подключением к инженерным сетям площадки в М 1:500.

3.3.3.51. Паспорт привязки малой архитектурной формы предоставляется в Управление градостроительства и архитектуры Департамента градостроительства, архитектуры и земельных отношений на рассмотрение. 

3.3.3.52. Управление градостроительства и архитектуры Департамента градостроительства, архитектуры и земельных отношений проверяет соответствие паспорта привязки государственным строительным нормам и в
7-дневный срок выдает субъекту предпринимательской деятельности разрешение на размещение малой архитектурной формы вместе с утвержденным паспортом привязки.

3.3.3.53. Срок действия разрешения на размещение малой архитектурной формы определяется сроком действия документа, заверяющей право на земельный участок.

3.3.3.54. Общий срок предоставления разрешения на размещение малых архитектурных форм не должен превышать одного месяца со дня подачи заявления субъектом предпринимательской деятельности (за исключением срока необходимого для изготовления паспорта привязки, а также для разработки схемы размещения группы малых архитектурных форм).

3.3.3.55. Стационарные малые архитектурные формы после сооружения подлежат принятию в эксплуатацию. 

3.3.3.56. Принятие в эксплуатацию стационарной малой архитектурной формы осуществляется комиссией, в состав которой входят:

· представителя Управления градостроительства и архитектуры Департамента градостроительства, архитектуры и земельных отношений;

·  представителей соответствующих служб в зависимости от функционального назначения сооружения;

· субъекта предпринимательской деятельности. 

3.3.3.57. По результатам рассмотрения составляется акт о принятии стационарной малой архитектурной формы к эксплуатации.

3.3.3.58. После принятия объекта в эксплуатацию осуществляется его регистрация в Управлении градостроительства и архитектуры Департамента градостроительства, архитектуры и земельных отношений.

3.3.3.59. Временное перенесение малой архитектурной формы в другое место осуществляется в случае возникновения потребности в реконструкции или ремонте существующих инженерных сетей, улицы и дороги, зданий и сооружений, связанных территориально с малыми архитектурными формами, без прекращения разрешения на их размещение.

3.3.3.60. В этом случае Управление градостроительства и архитектуры Департамента градостроительства, архитектуры и земельных отношений присылает субъекту предпринимательской деятельности сообщение с определением нового места и срока временного размещения объекта на период осуществления указанного ремонта.

3.3.3.61. Перенесение малой архитектурной формы на другое место или прекращения ее функционирования возможное в случае изменения государственных строительных норм, изменения в расположении существующих сооружений и инженерных сетей, которые делают невозможным расположение малых архитектурных форм в месте ее нахождения, а также по инициативе субъекта предпринимательской деятельности.

3.3.3.3.62. Перенос малой архитектурной формы на новое место или ее снос ее в связи с прекращением действия разрешения осуществляется владельцем за счет его средств.

3.3.3.63. Срок действия разрешения на размещение малой архитектурной формы может быть продлен на основании документа, заверяющий продление права на земельный участок, без переоформления паспорта привязки. 

3.3.3.64. При намерениях субъекта предпринимательской деятельности изменить эстетичный вид малой архитектурной формы он обращается в Управление градостроительства и архитектуры Департамента градостроительства, архитектуры и земельных отношений с письменным заявлением и предложениями. 

3.3.3.65. Управление градостроительства и архитектуры Департамента градостроительства, архитектуры и земельных отношений рассматривает предложения и при отсутствии аргументированных возражений дает согласие на внесение изменений в паспорт привязки в соответствии с п. 3.3.3.49.

3.3.3.66. В случае изменения функционального назначения малой архитектурной формы субъект предпринимательской деятельности обращается к председателю районного г. Харькова совета с письменным заявлением и предложениями.

3.3.3.67. Управление градостроительства и архитектуры Департамента градостроительства, архитектуры и земельных отношений в месячный срок вносит изменения в разрешение.

3.3.3.68. Выдача разрешения на размещение малых архитектурных форм и его перерегистрация (без переоформления паспорта привязки) осуществляется бесплатно.

Благоустройство, санитарное содержание территории, обеспечение чистоты и порядка.

3.3.3.69. Благоустройство территории и содержание земельного участка и прилегающей к нему территории включает в себя:

· постоянное содержание в чистоте и порядке собственных и прилегающих территорий, земельных участков, закрепленных решениями сессии горисполкома, дворовых территорий жилых домов;

· содержание в надлежащем состоянии подъездных путей к жилым, общественным, промышленным и производственным зданиям предприятий, организаций и учреждений всех форм собственности;

· обеспечение надлежащего состояния территорий в осеннее-зимний период – владельцы зданий и сооружений, арендаторы (юридические и физические лица) должны обеспечить своевременный скол сосулек с крыш, балконов и других выступающих частей зданий, очистку крыш от снега (при высоте снежного покрова более 10 см), очистку от льда и снега крылец и степеней входов в здания и сооружения;

· обеспечение наружного освещения городских территорий, искусственного освещения подъездов многоквартирных жилых домов, современной замены перегоревших ламп;

· ежедневную уборку в летний период от песка, мусора и сорной растительности, а в зимний от снега и льда проездов, тротуаров и пешеходных дорожек и их ремонт;

· устройство, ремонт и очистку открытых водостоков и собственной ливневой канализации до места подключения в городские сети;

· ежедневную санитарную уборку и очистку зеленых зон и насаждений и их технологическое содержание, снос аварийных и сухостойных деревьев;

· посадку, уход за зелеными насаждениями;

· устройство, ремонт, полив и ежедневную уборку газонов, цветников, клумб;

· устройство, ремонт и ежегодную окраску ограждений, заборов, турникетов, малых архитектурных форм (фонтанов, беседок, оборудования спортивных и детских площадок, скамеек, урн и т.д.);

3.3.3.70. На территории города не допускается складирование бытового и строительного мусора, отходов производства, тары, спила деревьев, опавшей листвы, снега в не установленных для этого местах.

3.3.3.71. Ответственность за сохранность зеленых насаждений и надлежащий уход за ними возлагается:

А) Насаждения, относящиеся к коммунальной собственности:

· городской совет – городские парки, скверы, бульвары, лесопарки, набережные, въезд в город, центральные магистрали, ботанические и другие сады, питомник, цветоводческие хозяйства;

· на районные администрации – жилые территории, санитарно защитные зоны кладбищ, железнодорожных магистралей, автодороги и т.д.;

·  при другой форме собственности – на землевладельцев и землепользователей.

Б) На улицах перед строениями до проезжей части, середине квартальных насаждений и садов микрорайонов – собственники, арендаторы жилых, общественных и промышленных строений и сооружений, а также собственники бытовых строений, торговли, образования, здравоохранения, которые расположены в жилых районах.

В) На территории предприятий, а также на прилегающих к ним участках и санитарно-защитных зон – на эти предприятии.

Г) На территориях, отведенных под строительство, со дня начала работ – на руководителей организаций, которым отведены земельные участки, либо руководителей строительных организаций ведущих строительство (в случае если это оговорено договором-подрядом).

Д) На пустырях, берегах рек, водоемах – на руководителей прилегающих предприятий.

Е) В частных домовладениях и прилегающих к ним участками – на их владельцев.

3.3.3.72. Установка и размещение объектов торговли, автотранспорта с целью торговли, а также торговля с рук, с машин или иным способом может производиться только в специально установленных для этого местах, либо при наличии специального разрешения.

3.3.3.73. Информационные таблички, памятные доски, расположенные на фасадах зданий, сооружений, жилых домов и вывески должны содержаться в исправном состоянии.

3.3.3.74. Установка дорожных знаков производится по согласованию с Госавтоинспекцией.

3.3.3.75. Нарушение тишины на улицах, площадях, парках, общежитиях, жилых домах и других общественных местах в запрещенное время (с 22.00 до 8.00), а также нарушение общественного спокойствия использование громкоговорителей или мощных осветительных приборов не допускается.

3.3.3.76. Обустройство местной канализации разрешается только с согласия соответствующих органов, Сброс сточных вод из канализации жилых домов в ливневую канализацию запрещено. Подключение производственной и бытовой сети к городскому водопроводу без соответствующего разрешения предприятий и организаций не допускается.

3.3.3.77. Перемещение существующих коммуникационных сооружений без проектов и согласований с владельцами указанных сетей не допускается.

3.3.3.78. Владельцы таксофонов обязаны регулярно производить замену разбитых стекол, очистку стекол, устранение посторонних надписей, покраску и очистку кабин.

3.3.3.79. Руководители жилищных организаций, предприятий и учреждений, учебных заведений, предприятий торговли и общественного питания, медицинских, детских учреждений и других предприятий обязаны заключать договора с предприятиями, которые имеют право на проведение работ по борьбе с насекомыми и грызунами.

3.3.3.80. Предприятия, организации и учреждения всех форм собственности, субъекты предпринимательской деятельности обязаны заключить договор на санитарную очистку и уборку собственных, прилегающих и закрепленных за ними территорий либо осуществлять уборку собственными силами.

3.3.3.81. Предприятия, организации и учреждения всех форм собственности, субъекты предпринимательской деятельности, эксплуатирующие объекты торговли и общественного питания, общественные здания, офисы должны обеспечить наличие урны у входа в свое предприятие, производить ее очистку по мере накопления, но реже 1 раз в день.

3.3.3.82. Владельцы частных домостроений обязаны заключать договоры на вывоз ТБО со специализированными предприятиями. Нарушение правил складирования, хранение, размещение, транспортировки, утилизации, ликвидации и использования отходов влечет административную ответственность, предусмотренную ст. 82 Кодекса об административных правонарушениях.

3.3.3.83. Содержание и уход за дорожными знаками, светофорными объектами, проведение разметки на магистральных дорогах осуществляются отделом ГАИ УМВД Украины в Харьковской области.

3.3.3.84. В целях обеспечения чистоты и порядка в городе запрещается:

· загромождать пешеходные тротуары, газоны, пешеходные дорожки временными объектами обслуживания населения;

· самовольно высаживать деревья, кусты, устраивать газоны, огороды на городской территории, за исключением территорий частных домовладений, если это не предусмотрено проектом благоустройства и не противоречит нормам и правилам;

· производить посадку деревьев, кустарников на трассах тепловых, газопроводных, водопроводных, канализационных и всех электролинейнокабельных сооружений;

· вывозить и сваливать мусор, строительные, хозяйственные, бытовые, пищевые отходы, отходы производства, траву, листву, ветки, снег в неустановленных для этих целей местах;

· мыть проезжую часть дороги путем выбивания струей воды смета и мусора на тротуары, газоны, остановочные площадки;

· выливать помои на территорию дворов и улиц, использовать для этого колодцы водостоков канализации, мусоросборники, а также закапывание нечистот в землю;

· сбрасывать воду теплотрасс, водоводов, канализации на проезжую часть дорог и тротуаров при проведении ремонтных работ;

· сбрасывать в водоемы бытовые и производственные отходы;

· утеплять водопроводные колонки и краны материалами, подверженными гниению;

· сваливать песок, глину и другие строительные материалы на тротуарах и территориях, прилегающих к домам, принадлежащим гражданам на праве частной собственности;

· сжигать промышленные отходы, мусор, опавшие листья, обрез деревьев на улицах, площадях, скверах, бульварах, цветниках, во дворах предприятий, учреждений, организаций и частных домовладений, на городском полигоне ТБО, а также – в контейнерах;

· сбрасывать мусор на проезжую часть улиц и колодцы ливневой канализации;

· использовать без соответствующего разрешения под огороды свободные земельные участки, расположенные вблизи жилых домов и в черте города и устройство их ограждения;

· заправлять, ремонтировать и мыть автотранспортные средства, механизмы на придомовых территориях, газонах, берегах рек;

· загрязнять отходами собак и кошек лестничные площадки и другие места общественного пользования в многоквартирных домах;

· пребывание с собаками в садах, парках, скверах, на стадионах, пляжах, спортивных и детских площадках, рынках, купание собак в водоемах, в местах массового купания людей;

· выставлять для продажи товар на предприятиях торговли путем вывешивания образцов снаружи на стенах, дверях, фасадах зданий;

· складировать тару и запасы товаров около магазинов, киосков, павильонов и других объектов торговли и обслуживания населения;

· оставлять неубранной территорию на улицах, бульварах, в парках, скверах и других местах после окончания сезонной торговли, торговли с передвижных тележек, лотков, контейнеров для мороженного, другого оборудования;

· загромождать пожарные проезды на территориях, прилегающих к жилым домам;

· использовать любых видов музыкального обслуживания, организация фейерверков, использование пиротехнической продукции после 22 часов.

3.3.3.85. Определение границ санитарной уборки прилегающих территорий между организациями, предприятиями, учреждениями, владельцами, балансодержателями, арендаторами, организациями, эксплуатирующими жилые дома и офисные здания, заказчиками строительных объектов осуществляется председателями районов в городе с составлением согласованных с ними карт-схем уборки.

3.3.3.86. Руководители предприятий, организаций учреждений, владельцы, балансодержатели, арендаторы объектов обязаны заключить договор по содержанию закрепленной за ними территории или выполнять ее самостоятельно.

3.3.3.87. При заключении договора по содержанию территории владелец, собственник, арендатор по своему усмотрению может выбрать условия, при которых он будет самостоятельно производить уборку и содержание закрепленной за ним территории либо поручить это специализированным службам с внесением за оказанные услуги соответствующей оплаты.

3.3.3.88. В случае отказа от подписания указанного договора в либо неполучения ответа в обусловленный срок администрация района имеет право обратиться с иском в суд о принуждении к заключению договора.

3.3.3.89. Владельцы, собственники и арендаторы объектов на отведенной и прилегающей территории обязаны проводить работы по ее надлежащему содержанию в следующих границах:

А) Киоски, ларьки, торговые остановочные комплексы, павильоны, иные объекты мелкорозничной торговли, бытового обслуживания, расположенные:

Б) на жилых территориях - отведенную и прилегающую территории в пределах до 25 м в каждую сторону;

В) на территории общего пользования - отведенную и прилегающую территории в пределах до 15 м в каждую сторону;

Г) на производственных территориях - отведенную и прилегающую территории в пределах до 10 м в каждую сторону;

Д) на посадочных площадках городского общественного транспорта - прилегающую территорию в пределах до 15 метров в каждую сторону, а также 0,5 м лотка дороги;

Е) на прочих территориях - отведенную и прилегающую территории в пределах до 10 м в каждую сторону.

3.3.3.90. Здания, включая жилые дома, в том числе индивидуальной застройки:

· по длине – на длину здания плюс половина санитарного разрыва с соседними зданиями, в случае отсутствия соседних зданий - не более 25 м;

· по ширине – от фасада здания до бордюра проезжей части, расположенного не далее 50 м от линии застройки.

3.3.3.91. Нежилые помещения в жилых домах, расположенные в подвалах, цокольных и первых этажах:

· по длине – в створе по длине занимаемых помещений с фасадной стороны не более 10 метров в каждую сторону, если есть разрыв между соседними арендаторами (собственниками).

3.3.3.92. В случае наличия местного проезда, сопровождающего основную проезжую часть улицы - до ближайшего к зданию бордюра местного проезда, расположенного не далее 50 м от фасада здания.

3.3.3.93. В случае устройства на магистралях бульваров - до дальнего бордюра ближнего к зданию тротуара, расположенного не далее 50 м от фасада здания.

3.3.3.94. В случае устройства вокруг здания противопожарного проезда с техническим тротуаром - до дальнего бордюра противопожарного проезда.

В индивидуальной застройке обслуживание территории производится по длине в границах территории, занимаемой усадьбой, до проезжей части улицы.

3.3.3.95. При наличии естественных границ (водоемы, дороги, стенки и т.д.) уборка производится до этих границ.

3.3.3.96. Категорически запрещается складирование мусора и смета на прилегающей территории и прилотковой части. Ответственность за чистоту данной территории несут владельцы домовладений.

3.3.3.97. Гаражи, автостоянки – в границах прилегающей территории в пределах до 50 м  каждую сторону.

3.3.3.98. Автомобильные дороги – от 10 до 50 метров от бровки земляного полотна, зависимости от категории дороги вне застройки жилыми зданиями.

3.3.3.99. Трамвайные пути – в границах балансовой принадлежности, обособленны трамвайные пути - в ширину полосы земельного отвода.

3.3.3.100. Промышленные объекты – отведенную и прилегающую территории до проезжей части магистрали, подъездные пути предприятия, санитарно-защитные зоны промышленных объектов 1-5 классов санитарной классификации, а в случае отсутствия застройки санитарно-защитной зоны объекта - в границах, определенны в установленном порядке.

3.3.3.101. Время проведения уборочных работ с 15 апреля по 15 ноября:

· Первую уборку улиц внутри дворовых и прилегающих территорий заканчивать к 6-00, вторую начинать с 16-00.

3.3.3.102. Вывоз мусора производится с 6.00 до 15.00. Время проведения уборочных работ с 15 ноября по 15 апреля:

· Первую уборку улиц, внутри дворовых и прилегающих территорий заканчивать к 7-00, вторую начинать с 15-00;

· Вывоз мусора производить с 7-00 до 16-00

3.3.3.103. Уборка мест массового пребывания людей – подходов к вокзалам, территории рынков, торговых зон и др. осуществляется в течение всего рабочего дня.

3.3.3.104. Механизированная уборка дорожного полотна на магистралях и улицах с интенсивным движением транспорта проводится в ночное время с 22-00 до 6-00.

4.3.3.105. Уборка и содержание проезжей части по всей ширине дорог, площадей, улиц, трамвайных путей, расположенных в одном уровне с проезжей частью, осуществляют предприятия, на балансе которых находятся дорожные покрытия или

3.3.3.106. Жилищно-эксплуатационные организации, независимо от ведомственной подчиненности, владельцы домов независимо от форм собственности осуществляют уборку:

· внутриквартальных и дворовых территорий;

· тротуаров на всех участках домовладений;

· проезжих частей улиц на протяжении всех участков домовладений шириной 1 м, считая от бордюра проезжей части дороги;

· участков домовладений, выходящих на проезды, примыкающих к бульварам и скверам, или выходящих на набережные. При этом уборка проезжих частей производится на всю ширину, а тротуаров – вдоль домовладений и набережной;

· территории трамвайных, троллейбусных и автобусных остановок, расположенных напротив жилых домов.

3.3.3.107. Предприятия, учреждения и организации, а также владельцы частных жилых домов обязаны ежедневно убирать прилегающие территории.

3.3.3.108. Территории въездов и выездов АЗС, заправочных комплексов и прилегающих территориях, подъездов к ним - балансодержателей и владельцев указанных объектов.

3.3.3.109. На территориях прилегающих к отдельно стоящим объектам рекламы - владельцев рекламоносителей.

3.3.3.110. На территориях прилегающих к трансформаторным подстанциям, распределительным подстанциям (пунктам), котельным и тепловым пунктам, предприятия, эксплуатирующие данные объекты.

3.3.3.111. Хозяйствующие субъекты, осуществляющие свою деятельность на территории города, владельцы частных домовладений обязаны заключать договора на вывоз ТБО, КГМ, строительных и других муниципальных отходов, подлежащих захоронению, со специализированными предприятиями в соответствии с утвержденными среднегодовыми нормами их накопления (ТБО, КГМ) и фактическим образованием (строительные отходы). Вывоз жидких нечистот от жилищных организаций, домовладельцев, предприятий социально-культурного предназначения, других предприятий производится специализированными предприятиями по их заявлению.

3.3.3.112. Отказ от выполнения настоящих требований субъектами, перечисленными в п. 3.3.3.111, которые являются источниками образования твердых бытовых отходов, рассматривается как факт загрязнения окружающей среды отходами потребления.

3.3.3.113. Организация сбора ТБО и КГМ.

· Ответственность за сбор ТБО и КГМ в контейнеры, уборку контейнерных площадок, их содержание возлагается по городскому жилищному фонду на ЖЭО, ЖЭУ. По остальным территориям - на предприятия, организации, ведомства, иные субъекты хозяйствования, у которых они находятся в аренде, владении, пользовании.

3.3.3.114. Жилищные организации обязаны:

· Обеспечить запас емкостей в мусорокамерах не менее чем на одни сутки; Не выставлять за пределы мусорокамеры емкости с отходами; Не допускать переполнения контейнеров и бункеров накопителей ТБО; Не допускать сброс бытовых отходов из мусоропровода непосредственно на пол мусороприемной камеры.

3.3.3.115. Установка и очистка урн вдоль улиц, скверов, бульваров, в парках, на вокзалах, рынках, в аэропорту, в местах массового отдыха, на остановках городского пассажирского транспорта производится балансодержателями, владельцами по мере их заполнения, но не реже одного раза в день. Покраска урн осуществляется балансодержателями один раз в год в апреле, а также по мере необходимости, в том числе и по предписаниям контролирующих организаций.

3.3.3.116. Складирование отходов на территории предприятия вне специально отведенных мест и превышение лимитов на их размещение запрещается.

3.3.3.117. Временное складирование растительного грунта разрешается на специально отведенных участках по согласованию с департаментом жилищно-коммунального хозяйства.

3.3.3.118. Ответственность за техническое и санитарное состояние, текущий и капитальный ремонт общественных туалетов, находящихся в коммунальной собственности города, возлагается на предприятия, с которыми в установленном порядке, заключен договор; туалетов, находящихся в собственности предприятий и других юридических и физических лиц - на руководителей этих предприятий или владельцев туалетов.

3.3.3.119. Домовладельцы индивидуальных домов обязаны:

· иметь мусоросборник нужной емкости, содержать его в чистоте и в исправном состоянии;

· производить оплату вывоза отходов от содержания коров, свиней, коз и других животных согласно фактическому накоплению и вывезенному объему по договорной цене.

3.3.3.120. Все субъекты хозяйственной деятельности обязаны:

· обеспечить полную сохранность и воспроизводство зеленых насаждений деревьев, кустарников, цветников, газонов, дорожек и оборудования. Осуществлять надлежащий надзор за ними;

· принимать необходимые меры по борьбе с вредителями и болезнями, лечением, обеспечивать квалифицированный уход, полив существующих и закрепленных зеленых насаждений;

· производить удаление сухостойных деревьев, обрезку сухих и поломанных веток своими силами, либо по договору со специализированными предприятиями и организациями, их замену в полном объеме, с посадкой новых деревьев и кустарников.

· посадку, взамен снесенных деревьев, кустарников, роз: цветников, посев газона производят все пользователи, владельцы или арендаторы земли, а также организации за которыми закреплены решениями районных администраций зеленые насаждения, при соблюдении агротехнических мер.

Новые посадки или реконструкции делать без согласования с Департаментом жилищно-коммунального хозяйства.

3.3.3.121. Снос (удаление) деревьев, кустарников, газонов, цветников производится в соответствии с Порядком удаления деревьев, кустов, газонов и цветников в населенных пунктах, утвержденным постановлением Кабинета министров Украины № 1045 от 01.08.2006 г

3.3.3.121. Компенсационное озеленение, как правило, должно производиться на том же участке земли, где оно было уничтожено, причем количество единиц и занимаемая площадь должны трехкратно превышать снос, либо на другом участке, но в том же районе города.

3.3.3.122. Компенсационное озеленение производится за счет средств граждан, предприятий, организаций, учреждений, кооперативов и физических лиц независимо от форм собственности.

3.3.3.123. Проектирование, строительство, реконструкция и капитальный ремонт зеленых насаждений осуществляется на основе генерального плана города, схем транспортных развязок и организации дорожного движения, планов и проектов застройки жилья, планов красных линий.

3.3.3.124. Источниками финансирования работ по строительству, реконструкции, текущему и капитальному ремонтов объектов зеленого строительства является местный бюджет.

3.3.3.125. Реконструкция зеленых насаждений производится, как правило, комплексно с Заменой всех инженерных сетей, улично-дорожной и пешеходной сети, уборкой устаревших, аварийных и сухих деревьев, заменой газонов, малых архитектурных форм, сооружений, перепланировкой и сменой зонирования объектов благоустройства.

3.3.3.126. К капитальному ремонту объектов зеленого строительства относятся работы, направленные на улучшение эксплуатационных характеристик объекта, улучшение качества озеленения и благоустройства путем замены элементов на более современные конструкции, формы, элементы и материалы.

3.3.3.127. Капитальный ремонт включает:

· обновление газонов, цветников, розариев с посадкой многолетников; 

· омоложение старых деревьев и кустарников, уничтожение омелы, лечение дупел;

· замену в полном объеме сухих и поврежденных деревьев и кустарников, посадку деревьев и кустарников с комом, замену чернозема;

· создание нового или ремонт поврежденного поливочного водопровода с заменой изношенных труб и водопроводной арматуры;

· укрепление берегов водоемов на территории зеленых насаждений;

· восстановление разрушенных подпорных стенок, установка малых архитектурных форм и т.д.

Все работы по капитальному ремонту зеленых насаждений проводятся на основании ордера на производство работ.

3.3.3.128. Текущий ремонт объектов зеленого хозяйства включает:

· подсев газонов, посадку однолетних цветочных растений, а также многолетников вместо тех, что отпали, в цветниках со всеми сопровождающими работами;

· замену отдельных засохших и поврежденных кустарников и деревьев с корчевкой пней, лечение дупел;

· укрепление откосов дернем;

· ремонт поливочного водопровода с заменой труб до 10% общей длины и водопроводной арматуры;

· ремонт садово-паркового инвентаря, сооружений, оборудования площадок и малых архитектурных форм;

· покраску ограждений, заборов сооружений, малых архитектурных форм и т.д.

3.3.3.129. Текущий уход осуществляется согласно технологическим картам и включает обрезку сухих веток и поломов у деревьев и кустарников, подсев газона, косьбу, выгребание и стрижку газона и усов, посадку, рыхление, стрижку цветников, полив зеленых насаждений, подметание дорожек, сбор случайного мусора, вывоз мусора, веток, удаление поросли и т.д.

Управление зеленным хозяйством города непосредственно возлагается на Департамент жилищно-коммунального хозяйства и энергетики

Департамент жилищно-коммунального хозяйства и энергетики обязан:

· Контролировать состояние зеленых насаждений города и примыкающую часть зеленого пояса города, эксплуатацию и содержание объектов зеленого хозяйства независимо от форм собственности, ведомственного подчинения в пределах города;
· Осуществлять обследование зеленых насаждений и принимать меры по улучшению их состояния.

· Контролировать выполнение озеленительных и благоустроительных работ при строительстве.

3.3.3.130. Предприятия могут осуществлять уход за зелеными насаждениями на основе договоров подряда со специализированными предприятиями.

3.3.3.131. Предприятия, организации, учреждения, независимо от формы собственности, а также физические лица, в том числе субъекты предпринимательской деятельности обязаны:

· при производстве строительных и ремонтных работ ограждать деревья, не допускать их засыпки грунтом, а корни укрывать настилами на лагах;

· при производстве мощений и асфальтировании проездов оставлять вокруг деревьев и кустарников свободные пространства, или устраивать лунки размеров 2×2 м. и не менее 1,5×1,5.

· при производстве земляных работ не допускать обнажения корневой системы и засыпки корневой шейки деревьев.

· в садах, скверах, парках, бульварах запрещается без согласования с коммунальным предприятием зеленого строительства района отводить участки под застройку постоянного или временного характера, участки под погрузочно-разгрузочные работы.

· для уменьшения рекреационного воздействия на зеленые насаждения на их территории запрещается:

· складировать какие либо материалы;

· создавать свалки, мусора, грязного снега и льда;

· посыпать солью снег и лед на тротуарах;

· делать стоянки автотранспорта, мотоциклов, велосипедов и других транспортных средств (если это приводит к повреждению зеленых насаждений, цветников, газонов);

· любое строительство, в том числе и павильонов для торговли, размещение малых архитектурных форм без согласования с исполнительным комитетом  городского совета;

· использовать малые архитектурные формы не по их назначению;

· делать остановки пассажирского автотранспорта на газонах, возле деревьев, цветников и доходить и организовывать игры на газонах, кататься на коньках, санках, за исключением мест, специально для этого отведенных и оборудованных;

· выжигать сухую растительность, разжигать костры и нарушать другие правила противопожарной безопасности;

· добывать сок из деревьев, смолу, делать надрезы, наносить механические повреждения;

· самовольно высаживать деревья, кустарники, устраивать огороды вдоль дорог;

· сгребать листву к комлевой части деревьев, кустарников.

3.3.3.132. При производстве работ подкопом в зоне корневой системы деревьев и кустарников работы производить ниже корневой системы на 1.5-2 м.

3.3.3.133. Инвентаризация и учет зеленых насаждений является обязательной – по площади, видовому составу, возрасту и состоянию зеленых насаждений. Инвентаризация проводится за счет средств физических и юридических лиц.

Раздел 4. Информационное обеспечение процесса застройки

4.1. Информационное обеспечение градостроительной деятельности при планировании и застройке территорий

4.1.1. Содержание градостроительной документации является основным ресурсом информационного обеспечения градостроительной деятельности как совокупности проектной, аналитической, нормативной, директивной и разрешительной информации о текущем состоянии и перспективах использования объектов территориально-имущественного комплекса муниципальных образований и служит для согласованного выполнения проектных и управленческих функций всеми субъектами градостроительной деятельности на всех ее стадиях.

4.1.2. Пакет градостроительной документации для формирования информационных ресурсов информационного обеспечения градостроительной деятельности должен включать в себя следующие сведения:

· состояние, использование территории и внешних условий; 

· градостроительная ценность территории; 

· общая правовая и нормативная документация по градостроительству для данной территории; 

· проектная и изыскательская документация для данной территории.
4.1.3. Информационные ресурсы базы данных градостроительной документации города должны включать следующие сведения:

· генеральный план города; 

· проекты планировки территорий; 

· проекты межевания территорий; 

· градостроительные планы земельных участков. 

4.1.4. Реестр документов обеспечения градостроительной деятельности должны содержать следующие данные:

· наименование документа;

· наименование подразделения держателя документа;

· срок подготовки документа;

· отметку о выдаче документа;

· отметку о возмездной либо безвозмездной выдаче документа.

4.1.5. Электронный реестр обеспечения градостроительной деятельности должен дополняться следующими документами:

· перечнем документов, предоставляемых заявителем;

· списком организаций, участвующих в подготовке документов;

· регламентными схемами подготовки, согласования и выдачи документов.

4.1.6. Регламентные схемы подготовки, согласования и выдачи документов должны иметь вербальное и графическое представление.

4.1.7. Графическое представление схемы подготовки, согласования и выдачи документов должны формироваться в нотации системы ARIS.

4.1.8. Документирование сведений информационных систем обеспечения градостроительной деятельности осуществляется на бумажных и электронных носителях. При несоответствии записей на бумажном и электронном носителях приоритет имеют записи на бумажном носителе.

4.2. Разработка и сопровождение информационных ресурсов Правил застройки на городском Интернет-портале г. Харькова

4.2.1. Создание и сопровождение информационных ресурсов Правил застройки осуществляется в соответствии с городской программой информатизации в области градостроительной деятельности при планировании и застройке территорий.

4.2.2. Информационные ресурсы обеспечения градостроительной деятельности должны публиковаться на интернет-портале главного информационного центра г.Харькова на платной и бесплатной основе.

4.2.3. Информационные ресурсы регламентных схем подготовки, согласования и выдачи документов должны публиковаться в вербальном и графическом представлении.

4.2.4. Сопровождение информационных ресурсов правил застройки на городском Интернет-портале г. Харькова осуществляется КП “Харьковский городской информационный центр” совместно с отделом земельных ресурсов Харьковского городского исполнительного комитета.

Раздел 5. Предотвращение и разрешение конфликтов, возникающих в процессе градостроительных отношений

5.1. Формы участия территориальной громады г. Харькова в решении вопросов градостроительства

5.1.1. Обеспечение учета общественных интересов и защиты прав членов территориальной громады г. Харькова при осуществлении градостроительной деятельности заключается в информировании общественности о принятии Харьковским городским советом решения о разработке того или другого вида градостроительной документации, о цели, сроках и условиях ее подготовки, создании условий для ознакомления общественности с проектами соответствующих градостроительных документов, предоставлении общественности необходимой информации, создании условий для предоставления общественностью предложений к проектам градостроительных документов, которые разрабатываются, при оперативном и объективном рассмотрении предложений общественности к проектам градостроительных документов, гласном и открытом рассмотрении и утверждении проектов градостроительных документов и предложений и замечаний к ним.

5.1.2. Право участия членов территориальной громады г. Харькова, общественных организаций в принятии решений относительно застройки и другого использования территории г. Харькова в соответствии с действующим законодательством и процедурами, установленными Правилами, реализуется путем:

· рассмотрения предложений и замечаний, поступивших от членов территориальной громады г. Харькова и общественных организаций, а также других вопросов, представляющих общественный интерес, на заседаниях архитектурно-градостроительного совета при обязательном участии заинтересованных лиц;

· проведения по требованию членов территориальной громады г. Харькова, общественных организаций независимой экспертизы, разработки и внесения на рассмотрение альтернативных решений по вопросам, рассматриваемым архитектурно-градостроительным советом;

· инициирования членами территориальной громады г. Харькова в порядке, предусмотренном Уставом территориальной громады г. Харькова рассмотрения в Харьковском городском совете (в порядке местной инициативы) вопросов в сфере градостроительства, отнесенных к ведению местного самоуправления на территории г. Харькова, инициирование проведения местного референдума по указанным вопросам.

5.2. Организация проведения общественных слушаний

5.2.1. Исполнительные органы Харьковского городского совета в пределах своей компетенции рассматривают обращения граждан, касающиеся вопросов градостроительства, и в установленные законодательством сроки предоставляют им обоснованный ответ.

5.2.2. К градостроительной документации, о разработке которой исполнительные органы городского совета информируют население соответствующей территории, относятся:

· генеральный план города Харькова;

· детальные планы территорий, районов города;

· проект распределения территории, а также проект застройки территории, жилого квартала, микрорайона.

5.2.3. Не позднее чем через 7 дней после принятия городским советом решения о разработке определенного вида градостроительной документации Управление градостроительства и архитектуры обеспечивает размещение в городских средствах массовой информации и на официальном сайте Харьковского городского совета информационного сообщения, которое должно содержать следующую информацию: название проекта градостроительного документа, который будет разрабатываться, цель его разработки, дату принятия решения о разработке проекта градостроительного документа, сроки разработки и организацию, ответственную за разработку, адрес, по которому следует предоставлять предложения и замечания к проекту градостроительного документа, крайний срок предоставления предложений, который не может быть меньшим одного месяца с момента размещения сообщения.

5.2.4. Если Управление градостроительства и архитектуры Департамента градостроительства, архитектуры и земельных отношений в зависимости от градостроительной значимости объекта строительства принимает решение о рассмотрении градостроительного обоснования размещения объекта на архитектурно-градостроительном совете, то Управление градостроительства и архитектуры Департамента градостроительства, архитектуры и земельных отношений обязано в течение 7 дней со дня принятия данного решения проинформировать через средства массовой информации население города о строительстве объекта. 

Данная информация должна содержать сведения о:

· назначении объекта строительства;

· адресе строительства;

· сроках предполагаемого строительства;

·  проектной организации, ответственной за разработку проекта;

· адресе и контактном лице, которому следует предоставлять предложения и замечания к данному проекту.

5.2.5. Ответственным за прием, регистрацию, обобщение и обработку предложений граждан к проекту градостроительного документа является Управление градостроительства и архитектуры, которое: 

· ведет журнал регистрации предложений граждан, поступивших к конкретному проекту градостроительного документа; 

· не позднее чем в месячный срок со дня поступления предложений обеспечивает подготовку экспертных заключений по данным предложениям и передачу их авторам предложений;

· не позднее чем в недельный срок со дня опубликования сообщения предоставляет гражданам в соответствии с их информационными запросами информацию, относящуюся к сфере их компетенции.

5.2.6. Поступившие от населения замечания и предложения обсуждаются во время проведения общественных слушаний на расширенных заседаниях архитектурно-градостроительного совета на стадии согласования и утверждения градостроительного обоснования, в которых могут принимать участие представители общественных организаций, эксперты, специалисты, иные лица. 

5.2.7. По результатам проведения общественных слушаний на расширенных заседаниях архитектурно-градостроительного совета, готовится заключение для городского совета, которое носит рекомендательный характер. Порядок подготовки и проведения общественных слушаний регулируется Уставом территориальной громады г. Харькова.

5.2.8. При выдаче или согласовании исходных данных на проектирование объектов архитектуры, управление градостроительства и архитектуры осуществляет запись в тех случаях, в которых необходимо привлечение членов территориальной громады г. Харькова, представителей общественных организаций, других заинтересованных лиц к обсуждению проекта и принятых решений.

5.2.9. Общественные слушания проводятся по инициативе не менее, чем 20 членов территориальной громады г. Харькова.

5.2.10. В предложении о проведении общественных слушаний должны быть указаны вопросы (проекты актов), которые предлагаются к обсуждению, должностные лица местного самоуправления, которые должны принять участие в общественных слушаниях.

5.2.11. Предложение о проведении общественных слушаний направляется городскому голове, который обязан в 10-дневный срок издать распоряжение о проведении общественных слушаний или отклонить предложение, мотивируя при этом свое решение.

5.2.12. В распоряжении городского головы должны быть обозначены сведения о месте и времени проведения общественных слушаний, вопросы и предложения (проекты актов), предлагаемых для обсуждения, состав должностных лиц, которые будут принимать участие в общественных слушаниях.

5.2.13. Распоряжение городского головы о проведении общественных слушаний доводится до сведения соответствующих органов и должностных лиц местного самоуправления, а также публикуется в городских средствах массовой информации не позже, чем за 20 дней до их проведения. Общественные слушания проводятся в обязательном порядке, если предложение об их проведении подписали 100 членов территориальной громады. Предложения, внесенные в результате проведения общественных слушаний, подлежат обязательному рассмотрению органами и должностными лицами местного самоуправления.

5.2.14. Предложения и требования членов территориальной громады должны учитываться при выдаче технических условий заказчику и входить в сметную стоимость строительных работ.

5.2.15. Не позднее чем через 7 дней после окончания срока разработки проекта градостроительного документа Управление градостроительства и архитектуры обеспечивает размещение в городских средствах массовой информации и на официальном сайте Харьковского городского совета проекта соответствующего градостроительного документа, списка предложений от граждан, поступивших в процессе разработки с заключениями экспертов. Также в информационном сообщении сообщается адрес, по которому необходимо предоставлять предложения к опубликованному проекту градостроительного документа, крайний срок предоставления предложений по проекту градостроительного документа, который не может быть меньшим одного месяца с момента размещения сообщения.

5.2.16. Управление градостроительства и архитектуры Харьковского городского совета соответственно своим полномочиям:

· на протяжении 14 дней после принятия решения о разработке соответствующей градостроительной документации, сообщает через средства массовой информации о начале их разработки, а также о формах, месте и сроке представления физическими и юридическими лицами предложений относительно этой документации;

· в течение 30 дней после завершения разработки соответствующей градостроительной документации, сообщает через средства массовой информации о месте их рассмотрения, форме, месте и сроке представления предложений (замечаний), порядке их обсуждения;

· сообщает через средства массовой информации об утверждении градостроительной документации, и ее изменении, а также дает разъяснения относительно содержания указанной документации.

Раздел 6. Контроль за соблюдением Правил

Осуществление контроля за соблюдением Правил

6.1. Государственный контроль за соблюдением Правил в части: 

· соблюдения установленного ими распределения территории города на зоны по преимущественным и допустимым видам застройки и иного использования земельных участков, и соблюдения всеми субъектами видов застройки и иного использования земельных участков, установленных для каждой зоны; 

· соблюдения всеми субъектами единых условий и ограничений использования земельных участков; 

· соблюдения процедур, установленных Правилами, осуществляется исполнительным комитетом Харьковского городского совета, исполнительными органами Харьковского городского совета в соответствии с делегированными им полномочиями, местными органами исполнительной власти согласно их компетенции. 

6.2. Общественный контроль за выполнением требований, установленных Правилами, осуществляется объединениями граждан, созданными в порядке установленном законодательством, а также членами территориальной громады. 

Лица, имеющие достоверные сведения о нарушении требований Правил, допущенные физическими или юридическими лицами после вступления в силу Правил, имеют право сообщить об этом в исполнительный комитет городского совета, орган архитектуры и градостроительства, инспекцию государственного архитектурно-строительного контроля путем подачи заявления или по телефону. 

Раздел 7. Заключительные положения

7.1. Настоящие Правила вступают в силу со дня их опубликования.

7.2. Признать утратившими силу Временные правила застройки г. Харькова.

7.3. Исполнительным органам Харьковского городского совета в месячный срок привести свои нормативно-правовые акты в соответствие с настоящими Правилами.

приложения

Приложение А. Глоссарий 

автостоянка – специально оборудованное место для стоянки автотранспорта, обозначенное дорожными знаками согласно Правилам дорожного движения, имеет твердое покрытие, может иметь ограждение, в том числе временное; 

архитектурное решение – авторский замысел относительно пространственной, планировочной, функциональной организации, внешнего вида и интерьера объекта архитектуры, а также инженерного и другого обеспечения его реализации, изложенный в архитектурной части проекта на всех стадиях проектирования и зафиксированный в любой форме;

архитектурно-планировочное задание (далее – АПЗ) – документ, который содержит комплекс градостроительных и архитектурных требований и особых условий проектирования и строительства объекта архитектуры, которые вытекают из положений утвержденной градостроительной документации, государственных строительных норм, местных правил застройки населенных пунктов, соответствующих решений совета и исполнительного комитета Харьковского городского совета (далее – исполкома), включая требования и условия относительно охраны памятников истории и культуры, окружающей среды, законных прав и интересов граждан и юридических лиц при размещении объекта архитектуры на конкретном земельном участке; 

внешняя реклама – это реклама, которая размещается на специальных временных и стационарных конструкциях, расположенных на открытой местности, а также на внешних поверхностях зданий, сооружений; на элементах уличного оборудования, над проезжей частью улиц и дорог;

государственный акт на право собственности или постоянного использования земельного участка – документ, который удостоверяет право собственности или постоянного пользования земельным участком юридическим или физическим лицом, выданный в установленном порядке и оформленный по форме, утвержденной Кабинетом Министров Украины; 

градостроительная деятельность – целенаправленная деятельность государственных органов, органов местного самоуправления, предприятий, учреждений, организаций, граждан, объединений граждан по созданию и поддержанию полноценной жизненной среды, которая включает прогнозирование развития населенных пунктов и территорий, планировку, застройку и прочее использование территорий, проектирование, строительство объектов градостроительства, возведение других объектов, реконструкцию исторических населенных пунктов при сохранении традиционного характера среды, реставрацию и реабилитацию объектов культурного наследия, создание инженерной и транспортной инфраструктуры; 

градостроительная документация – утвержденные в установленном порядке текстовые и графические материалы, которыми регулируются планирование, застройка и иное использование территорий: генеральный план развития, детальные планы территорий, проекты распределения территорий, отраслевые схемы, планы зонирования, иная градостроительная документация, которая разрабатывается по решению совета; 

градостроительное обоснование – градостроительная документация, которая разрабатывается с целью обоснования месторасположения объекта и распределяется на: – градостроительное обоснование размещения объекта градостроительства, которое разрабатывается в случае его размещения в условиях существующей застройки или на свободных от застройки участках при отсутствии утвержденной градостроительной документации (детальных планов, проектов застройки или реконструкции кварталов, микрорайонов) и зональных требований Правил; – градостроительное обоснование внесения изменений в градостроительную документацию;

градостроительный кадастр – система данных о населенных пунктах, их функциональных зонах, отдельных территориях и земельных участках, зданиях и сооружениях, социальной, инженерной и транспортной инфраструктуре, экологических и инженерно-геологических условиях;

жилое помещение – отапливаемое помещение, расположенное в надземном этаже, предназначенное для круглогодичного проживания и отвечающее санитарно-эпидемиологическим требованиям относительно микроклимата и воздушной среды, естественного освещения, допустимых уровней нормированных параметров относительно шума;

заказчик – инвестор или иное юридическое (физическое) лицо, которое по поручению инвестора выполняет заказ на проведение проектно-изыскательских работ и на строительство объекта, заключает договоры (контракты), контролирует ход строительства и осуществляет технический надзор за ним, принимает законченные работы (услуги), проводит расчеты и сдает объект в эксплуатацию;

застройщик – лицо, которое в соответствии с законом получило право собственности или пользования земельным участком для градостроительных нужд и выполняет предусмотренные законодательством действия, необходимые для осуществления строительства (в том числе путем сноса) объекта градостроительства;

земельный участок – часть земной поверхности с установленными границами, определенным местом расположения, с определенными в отношении его правами;

зоны охраны памятников – устанавливаемые вокруг памятника: охранная зона, зона регулирования застройки, зона охранного ландшафта, зона охраны археологического культурного слоя, в границах которых действует специальный режим их использования; 

инвестиционная деятельность – совокупность практических действий граждан, юридических лиц и государства относительно реализации инвестиций в сфере градостроительства; 

инвесторы – юридические (физические) лица Украины, иностранных государств, а также государства, которые принимают решение о вложении собственных, заимствованных или привлеченных средств в объекты строительства и обеспечивают финансирование их сооружения;

инжиниринговая деятельность в сфере строительства (инжиниринг) – деятельность по предоставлению услуг инженерного и технического характера, к которым принадлежит проведение предыдущих технико-экономических обоснований и исследований, экспертизы проекта, разработка программ финансирования строительства, организация изготовления проектной документации, проведение конкурсов и торгов, заключение договоров подряда, координация деятельности всех участников строительства, а также осуществление технического надзора над строительством объекта архитектуры и консультации экономического, финансового или другого характера;

исторический ареал населенного пункта – часть населенного пункта, сохранившая объекты культурного наследия и связанные с ними планировку и форму застройки, происходящие из предыдущих периодов развития, характерные для определенных культур или периодов развития;

исходные данные на проектирование – АПЗ, задание на проектирование, технические условия (далее – ТУ) относительно инженерного обеспечения объекта проектирования;

капитальное строительство – процесс создания новых, а также расширение, реконструкция, техническое переоснащение действующих предприятий, объектов производственного и непроизводственного назначения, пусковых комплексов (с учетом проектных работ, проведение торгов (тендеров) в строительстве, консервации, расконсервации объектов, содержание дирекций предприятий, которые строятся, а также приобретение технологического оборудования, не входящего в смету объектов);

капитальный ремонт дома – комплекс ремонтно-строительных работ, связанных с восстановлением или улучшением эксплуатационных показателей дома, с заменой или восстановлением несущих или ограждающих конструкций, инженерного оборудования и оборудования противопожарной защиты без изменения строительных габаритов объекта и его технико-экономических показателей;

капитальный ремонт здания – комплекс ремонтно-строительных работ, который предусматривает замену, обновление и модернизацию конструкций и оборудования зданий в связи с их физической изношенностью и разрушением, улучшение эксплуатационных показателей, а также улучшение планировки здания и благоустройства территории без изменения строительных габаритов объекта. Капитальный ремонт предусматривает приостановление на время выполнения работ эксплуатации здания в целом или ее частей (при условии их автономности);

комплексная зеленая зона – совокупность городских и пригородных насаждений, границы которой наносятся на картографические материалы органами архитектуры (на генеральные планы, схемы и проекты районной планировки), лесохозяйственными органами (на планы лесонасаждений), органов местного самоуправления;

консервация объекта (строения) – комплекс работ и мероприятий, связанных с обеспечением сохранности на определенный долгосрочный период объекта (строения), на котором прекращено строительство, включающий временные и постоянно действующие защитные или конструктивные меры, предотвращающие разрушение объекта (строения);

красные линии – определенные в градостроительной документации относительно пунктов геодезической сети границы существующих и запроектированных улиц, дорог, площадей, которые отмежевывают территории микрорайонов, кварталов и территории другого назначения;

линии регулирования застройки – определенные в градостроительной документации границы расположения зданий и сооружений относительно красных линий, границ отдельных земельных участков, естественных границ и других территорий;

лицензия на проведение строительной деятельности – полученный в установленном порядке документ государственного образца, который удостоверяет право субъекта хозяйственной деятельности на проведение определенных видов строительной деятельности (изыскательские, проектные, строительно-монтажные работы) на протяжении определенного срока при условии соблюдения государственных норм, стандартов и правил; 

малая архитектурная форма (далее – МАФ) – небольшое сооружение для осуществления предпринимательской деятельности торгово-бытового назначения площадью до 30 м2 и высотой до 4 м, которое выполняется из облегченных конструкций и устанавливается временно без устройства углубленных в грунт фундаментов;

малая архитектурная форма декоративно-технологического назначения – небольшое сооружение, которое возводится во время благоустройства территории для организации городской среды и обеспечения необходимых эксплуатационных характеристик и требований (лавки, фонтаны, светильники, парапеты, подпорные стенки, беседки и т.п.); 

машино-место – место хранения автотранспортного средства в специально приспособленных для этого помещениях, гаражах, на площадках, стоянках, паркингах; 

нежилое помещение – помещение, которое принадлежит к жилому (нежилому) комплексу, но не относится к жилищному фонду и является самостоятельным объектом гражданско-правовых отношений; 

новое строительство – строительство комплекса объектов основного, подсобного и обслуживающего назначения вновь создаваемых предприятий, зданий, сооружений, а также филиалов и отдельных производств, осуществляемое на свободных площадях с целью создания новой производственной мощности или предоставления услуг, которые после введения в эксплуатацию будут находиться на самостоятельном балансе; 

объект внешней рекламы (далее – ОВР) – рекламоноситель и специальная рекламная конструкция для его размещения на зданиях и сооружениях (в том числе на наземных сооружениях метрополитена), на сооружениях специального назначения, на открытой местности, на городских улицах (дорогах), площадях и т.п., в зеленых зонах, на элементах уличного оборудования и других объектах (местах размещения ОВР) независимо от форм собственности и подчинения;

объект инвестирования – объект, в строительство которого инвестор вложил или имеет намерение вложить инвестиции;
объект культурного наследия – выдающееся место, сооружение (произведение), комплекс (ансамбль), их части, связанные с ними подвижные предметы, а также территории или водные объекты, другие естественные, природно-антропогенные или созданные человеком объекты независимо от их состояния, которые сохранили до настоящего времени антропологическую, археологическую, эстетическую, этнографическую, историческую, художественную, научную ценность и свою аутентичность;
объект строительства – отдельное здание или сооружение (со всем оборудованием, которое к нему относится, галереями, эстакадами, внутренними инженерными сетями водоснабжения, канализации, газопровода, теплоснабжения, электроснабжения, радиофикации, подсобными и вспомогательными надворными постройками, благоустройством), на строительство, реконструкцию которых должны быть составлены отдельно проект и смета. Если на строительной площадке по проекту (рабочему проекту) сооружается только один объект основного назначения, то понятие "объект строительства" совпадает с понятием "строение";

объекты архитектурной деятельности (объекты архитектуры) – здания и сооружения жилищно-гражданского, коммунального, промышленного и другого назначения, их комплексы, объекты благоустройства, садово-парковой и ландшафтной архитектуры, монументального и монументально-декоративного искусства, территории (части территорий) административно-территориальных единиц и населенных пунктов;

объекты градостроительства – функциональные территории (жилой и общественной застройки, производственные, рекреационные, коммунальные, охраны культурного и природного наследия и прочие), здания и сооружения, их комплексы, коммуникации и сооружения инженерной и транспортной инфраструктуры, объекты архитектурной деятельности; 

озелененные территории – участки земли, на которых находится растительность природного или искусственного происхождения (садово-парковые комплексы и объекты зеленого строительства);

очередь строительства – определенная проектной документацией часть строения (объекта) производственного или гражданского назначения, которая после введения ее в эксплуатацию частично обеспечивает выпуск продукции или предоставление услуг за основной номенклатурой;

памятник – объект культурного наследия национального или местного значения, занесенный в Государственный реестр недвижимых памятников Украины; 

паспорт отделки фасада – регистрационный документ, которым фиксируется архитектурное и колористическое решение, материалы отделки (в случае необходимости – художественное освещение всех фасадов сооружения); 

перепланировка (переоборудование) квартир, нежилых помещений – ремонтно-строительные работы, которые производятся по соответствующим проектам, направленные на изменение физических параметров этих помещений, возведение или перенос внутренних легких некапитальных перегородок, устройство новых элементов и деталей, проемов без изменения наружных ограждающих конструкций, межэтажные перекрытия и другие несущие конструкции жилого дома с целью улучшения планировочного решения квартиры, ее эксплуатационных теплотехнических и других показателей без ограничения интересов других граждан, которые проживают в этом доме; 

план благоустройства и озеленения – графическое изображение, которое выполняется на чертеже генерального плана участка и отображает в соответствии с требованиями государственных строительных норм запроектированные и существующие сохраняемые зеленые насаждения с определением их ассортимента; малые архитектурные формы, оборудование площадок различного назначения с определением перечня всех объектов, изображенных на чертежах (в графической части); 

план земельного участка – графическое изображение, которое отображает местонахождение, внешние границы земельного участка и границы земель, ограниченных в использовании и ограниченных правами других лиц (земельных сервитутов), а также размещение объектов недвижимого имущества, природных ресурсов на земельном участке;

план размещения объекта градостроительства (временного сооружения) – графическое изображение, которое выполняется на топографо-геодезических материалах и отображает соответственно требованиям государственных строительных норм местонахождение и границы земельного участка, все запроектированные и существующие объекты, которые сохраняются или реконструируются, здания и сооружения, проезды, пешеходные дорожки, площадки различного назначения, зеленые насаждения с определением перечня всех объектов, изображенных на чертежах; 

планирование территории – процесс регулирования использования территории, заключающийся в создании и внедрении градостроительной документации, принятии и реализации соответствующих решений;

планировочное задание – документ, в котором содержатся требования заказчика к планировочным, архитектурным, инженерным и технологическим решениям особых свойств объекта реставрации и которое является основанием для составления реставрационного задания; 

пользователь земельного участка (в том числе арендатор) – юридическое или физическое лицо, которое должно использовать земельный участок в соответствии с его целевым назначением с соблюдением обязанностей и приобретением прав, установленных законодательством, с целью хозяйствования на нем, сооружения жилых домов, производственных и других зданий и сооружений;

прединвестиционная деятельность – совокупность действий юридических или физических лиц относительно изучения градостроительных и экономических условий, научных, проектных, статистических, кадастровых и других материалов, градостроительной документации, необходимой для выбора земельного участка и получения разрешения на строительство в установленном порядке; 

пригородная зеленая зона – территория за пределами городской зоны, занятая лесами, лесопарками и другими озелененными территориями, которая выполняет защитные и санитарно-гигиенические функции и является местом отдыха населения;

проект застройки территорий – документация, сочетающая свойства градостроительной и проектной документации, которая разрабатывается для строительства комплексов зданий и сооружений;

проект распределения территории – градостроительная документация, которая разрабатывается для микрорайона (квартала) или его части с целью размежевания земельных участков;

проектная документация – утвержденные в установленном порядке текстовые и графические материалы, которыми определяются градостроительные, архитектурные, объемно-планировочные, конструктивные, инженерно-технические, технологические и экономические решения, а также сметы строительства; 

проектное решение – основные архитектурные, планировочные, объемно-пространственные, технико-экономические, инженерные характеристики объекта, разработанные в проектной документации; 

проектные работы – работы, которые связаны с созданием проектной документации для строительства; 

разрешение на выполнение строительных работ – документ, который удостоверяет право застройщика и подрядчика на выполнение строительных работ, подключение объекта строительства к инженерным сетям и сооружениям, выдачу ордеров на проведение земляных работ, который предоставляется органом государственного архитектурно-строительного контроля; 

разрешение на строительство – решение городского совета о предоставлении земельного участка в собственность или пользование для строительства в соответствии с установленным назначением и целевым функциональным использованием или решение исполнительного комитета городского совета о предоставлении разрешения на строительство владельцу или пользователю земельного участка в соответствии с установленным целевым функциональным использованием;

расширение – строительство дополнительных к существующим помещениям, зданиям, сооружениям, которые строятся в пределах единого комплекса по отдельным проектам, которое ведет к увеличению строительных габаритов объекта и (или) улучшению его технико-экономических показателей;

реабилитация объектов культурного наследия – совокупность научно обоснованных мероприятий по восстановлению культурных и функциональных свойств объектов культурного наследия; 
реконструкция – комплекс строительных работ, связанных с изменением технико-экономических показателей или использованием объекта в соответствии с новым назначением в пределах существующих строительных габаритов;

рекреационная зона – специально выделенная генеральным планом и организованная территория в городе и зеленой зоне (природоохранной зоне), предназначенная для отдыха населения;

реставрация – совокупность научно-обоснованных мероприятий по укреплению (консервации) физического состояния, раскрытию наиболее характерных признаков, восстановлению утраченных или поврежденных элементов объектов культурного наследия с обеспечением сохранности их аутентичности;

санитарно-защитная зона – озелененная территория специального назначения, которая разделяет (отделяет) селитебную часть города от промышленных предприятий;

собственник или пользователь земельного участка – лицо, которое в установленном законом порядке получило земельный участок, право собственности или пользования которого удостоверяется государственным актом на право собственности или государственным актом на право постоянного пользования земельным участком и имеет соответствующие права и обязанности относительно этого земельного участка соответственно его целевому назначению;

согласование проекта – процедура установления соответствия проектных решений исходным данным на проектирование;

стадии проектирования – составные части проектной документации (эскизный проект (ЭП); технико-экономическое обоснование (ТЭО); технико-экономический расчет (ТЭР); проект (П); рабочий проект (РП); рабочая документация (РД); 

строительство – сооружение нового объекта, реконструкция, расширение, достройка, реставрация и ремонт объектов, выполнение монтажных работ;

текущий ремонт здания – комплекс ремонтно-строительных работ, который предусматривает систематическое и своевременное поддержание эксплуатационных качеств и предупреждение преждевременного износа конструкций и инженерного оборудования. Если здание в целом не подлежит капитальному ремонту, комплекс работ текущего ремонта может учитывать отдельные работы, которые классифицируются как такие, что относятся к капитальному ремонту (кроме работ, которые предусматривают замену и модернизацию конструктивных элементов здания); 

тендер на проектные работы – форма размещения заказа на выполнение проектных работ и строительства объекта, предусматривающая отбор подрядчика путем оценки его предложений и условий, на которых он согласен выполнить заказ;

территория – часть земной поверхности в определенных границах (границах) с присущим ей географическим положением, естественными и созданными деятельностью людей условиями и ресурсами, а также с воздушным пространством и расположенными под ней недрами; 

технические условия – комплекс условий и требований к инженерному обеспечению объекта архитектуры, которые должны отвечать его расчетным параметрам, в том числе водоснабжения, канализации, тепло-, энерго-, газоснабжения, радиофикации, внешнего освещения, отвод сточных вод, телефонизации, телевидение, диспетчеризации, пожарной безопасности, а также особым условиям; 

техническое переоснащение – комплекс мероприятий (как правило, без расширения производственных площадей) по повышению технико-экономического уровня отдельных производств, цехов и деятельность на основе внедрения передовой технологии, механизации и автоматизации производства, модернизации и замены устаревшего оборудования для всесторонней интенсификации производства, увеличение производственных мощностей, улучшение качества продукции при обеспечении роста производительности работы, снижение материалоемкости и себестоимости продукции, экономии ресурсов; 

участники инвестиционной деятельности – физические и юридические лица Украины, других государств, которые обеспечивают реализацию инвестиций в капитальное строительство как исполнители заказов или на основании доверенности инвестора (заказчики, подрядчики, поставщики, проектировщики, научно-консультационные фирмы, посредники, банки, страховые компании и др.);

фасад здания, сооружения – внешняя часть здания, сооружения со всеми элементами от кровли до отмостки;

целевое использование объекта недвижимости – предусмотренное государственным актом или договором аренды и обязательное для собственника или пользователя назначение объекта строительства для выполнения определенной жилой, общественной, производственной или другой хозяйственной функции способом и путем, разрешенным законодательством;

целевое назначение земельного участка – использование земельного участка по назначению, определенному на основании документации по землеустройству в установленном законодательством порядке;

чердак – пространство между поверхностью покрытия (крыши), внешними стенами и перекрытием верхнего этажа;

экспертиза архитектурных решений – деятельность специалистов-экспертов, которые имеют соответствующие квалификационные сертификаты и по доверенности заказчика (застройщика) предоставляют заключения относительно соответствия проектных решений требованиям законодательства, государственным нормам, стандартам, строительным нормам и правилам и которые несут ответственность за достоверность предоставленных заключений;

экспертиза градостроительной документации – определение соответствия содержания градостроительной документации законодательству Украины, государственным стандартам, нормам и правилам, решениям органов исполнительной власти и органов местного самоуправления по вопросам планировки и застройки территорий, социального и экономического развития, рационального использования природных ресурсов, охраны окружающей естественной среды, санитарно-эпидемиологического благополучия населения, сохранности культурного наследия, социальным стандартам жизнедеятельности населения, а также требованиям заданий на разработку градостроительной документации и заключениям предварительного рассмотрения ее соответствующим специально уполномоченным органом по вопросам градостроительства и архитектуры, и официальное засвидетельствование целесообразности утверждения градостроительной документации;

этаж мансардный (мансарда) – этаж в чердачном пространстве, фасад которого полностью или частично создан поверхностью (поверхностями) наклоненной или ломанной крыши, при этом линия сечения плоскости крыши и плоскости фасада должна быть на высоте не более 1,5 м от уровня пола мансардного этажа;

этаж надземный – этаж с отметкой пола помещений не ниже планировочной отметки земли; 

этаж подвальный – этаж с отметкой пола помещений ниже планировочной отметки земли больше чем на половину высоты помещений; 

этаж технический – этаж для размещения инженерного оборудования и прокладывания коммуникаций, который может быть расположен в нижней (техническое подполье), верхней (технический чердак) или средней части дома; 

этаж цокольный – этаж с отметкой пола помещений ниже планировочной отметки земли не больше чем на половину высоты помещений.

Приложение Б. Схема усовершенствования существующей процедуры
получения разрешения на строительство с внесением изменений в местные
нормативно-правовые акты
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Приложение В. Схема усовершенствования существующей процедуры получения разрешения на строительство с внесением изменений в Земельный кодекс Украины, законы Украины, постановления Кабинета Министров Украины
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Приложение Г. Зонирование территории в границах исторического ареала г. Харькова

Критерии зонирования

Главной целью зонирования города является разделение территории на отдельные зоны, характеризующиеся сходными типологическими признаками и установлением для этих зон предпочтительных видов перспективного функционального использования, градостроительного преобразования, видов и масштабов нового строительства. При этом для каждой зоны устанавливаются единые планировочные параметры и стандарты застройки.

Зонирование территории базируется на следующих материалах:

· Генеральном плане города Харькова (Гипроград, 2004 г.).

· Историко-опорном плане и комплексных охранных зонах исторической части г. Харькова (Харьковский филиал института УкрНИИпроектреставрация, 2002 г.).

· Решении 7 сессии Харьковского городского совета 5 созыва «Об определении статуса историко-культурного ареала г. Харькова» от 22 ноября 2006 г.

Результаты функционального анализа территории с выделением участков со сходными особенностями функционального, архитектурно-планировочного и экономического использования.

Зонирование территории города осуществляется по принципу доминирующих видов использования территории, без разделения на отдельные участки землепользования.

Особый режим использования территории, предусматривающей обязательные историко-архитектурные изыскания, а также дополнительные требования к типологии и художественным качествам застройки, устанавливается в границах ареала исторической застройки.

На карте зонирования территории учтены все элементы Схемы планировочных ограничений (санитарно-защитных зон, зон регулирования этажности застройки, зон оползней или просадок земной поверхности, подземных выработок, зон затопления и т.д.).

Планировочные ограничения

При застройке или ином использовании городской территории обязательно используются планировочные ограничения, установленные законодательством Украины, государственными санитарными, природоохранными и другими нормами.

К основным факторам, влияющим на определение ограничений на застройку относятся:

· границы ареала исторической застройки г. Харькова;

· границы зон охраны памятников архитектуры, истории и культуры (охранных зон памятников, зон регулирования застройки, зон охраняемого природного ландшафта, зон ценного археологического слоя);

· водоохранные зоны и прибрежные границы рек и водоемов;

· охранные зоны территорий и объектов природно-заповедного фонда;

· санитарно-защитные зоны промышленных, транспортных и коммунально-складских предприятий, магистральных линий трубопроводов, баз нефтепродуктов, взрывчатых веществ и других опасных объектов;

· сложные инженерно-геологические условия и сложный рельеф территории;

· участки территории города, загрязненные промышленными отходами.

Указанные планировочные ограничения, обозначенные на карте зонирования территории города и схеме планировочных ограничений, уточняются и конкретизируются в случае необходимости в установленном законодательством порядке.

Выделение типов зон

Основной характеристикой, определяющей границу зоны, является сочетание однотипности застройки и однородности использования городских земель. Кроме того, на определение границ зон для Правил застройки и использования земель влияют значительные размеры санитарно-защитных зон, шумовых зон от аэродрома, железной дороги и установленные законодательством Украины планировочные ограничения.

По принципу однотипности застройки и однородности использования городских земель территория города разделена на пять типов зон: деловые, жилые, специальные, промышленно-складские и ландшафтно-рекреационные.

В соответствии с этой типологией выделяются следующие зоны:

	Тип – 1. Деловые зоны

	Д-1
	Деловая зона общегородского значения

Территория для размещения преимущественно гражданской застройки общегородского значения, застройки для деловой и коммерческой деятельности

	Д-2
	Деловая зона районного значения

Территория для размещения преимущественно гражданской застройки районного значения, застройки для деловой и коммерческой деятельности

	Д-3
	Учебно-инновационная зона

Территория для размещения преимущественно научных и высших учебных учреждений 

	Тип – 2. Жилые зоны

	Ж-1
	Зона индивидуальной жилой застройки усадебного типа

	Ж-2
	Зона индивидуальной жилой застройки коттеджного типа

	Ж-3
	Зона малоэтажной жилой застройки, преимущественно 2-3 этажная

	Ж-3-И
	Зона малоэтажной жилой застройки, преимущественно 2-3 этажная, расположенной в границах ареала исторической застройки

	Ж-4
	Зона жилой застройки средней этажности, преимущественно 4-6 этажной

	Ж-4-И
	Зона жилой застройки средней этажности, преимущественно 4-6 этажной, расположенной в границах ареала исторической застройки

	Ж-5
	Зона многоэтажной жилой застройки

	Ж-5-И
	Зона многоэтажной жилой застройки, расположенной в границах ареала исторической застройки

	Ж-2–Д-1
	Зона жилой застройки малой этажности в пределах ареала исторической застройки, в границах которой целесообразно провести реконструкцию, соответствующую типу Д-1

	Ж-3–Ж-5
	Зона малоэтажной застройки, в границах которой целесообразно провести реконструкцию территории с увеличением плотности жилого фонда соответственно типу Ж-5

	Тип – 3. Специальные зоны

	С-1
	Зона медицинских учреждений и комплексов

	С-2
	Зоны внешнего транспорта, улиц и площадей 

	С-3
	Зоны спортивно-зрелищных учреждений

	С-4
	Зоны кладбищ и мемориальных парков

	СК-1
	Зона повышенной коммерческой активности

	Тип – 4. Промышленно-складские зоны

	ПС-1
	Коммунально-складская зона

	ПС-2
	Промышленно-складская зона с предприятиями I-III класса сложности

	ПС-3
	Промышленно-складская зона с предприятиями IV-V класса сложности

	ПС-1 – Ж-5 (Ж-5-И)
	Коммунально-складская зона, подлежащая реконструкции и перепрофилированию в соответствии с типом зоны Ж5 (Ж-5-И) 

	ПС-1 – 

Д-2 (Д-3)
	Промышленно-складская зона, подлежащая реконструкции для формирования зоны типа Д-2 (Д-3) 

	Тип – 5. Ландшафтно-рекреационная (зеленая) зона города

	Р-1
	Зона городских парков, бульваров и набережных

	Р-1-И
	Зона городских парков, бульваров и набережных в границах ареала исторической застройки

	Р-3
	Зона зеленых насаждений специального назначения

	Р-4
	Зона коллективных садов и парков


В пределах выделенных зон застройка и прочие виды использования территории должны осуществляться в соответствии с установленными для каждой зоны стандартами:

Д-1 – Центральная деловая зона (общегородской центр)

К основным видам использования и застройки относятся:

· организации и учреждения областных и городских органов представительской, исполнительной и судебной властей;

· банки, нотариальные конторы, юридические консультации;

· центральные предприятия связи;

· офисы различных организаций;

· офисные здания;

· гостиницы;

· театры, кинотеатры, концертные залы, филармонии, лектории, цирки;

· выставочные залы, музеи;

· рестораны и кафе;

· торговые центры, всевозможные магазины розничной торговли товарами эпизодического спроса;

· общегородские и специализированные спортивные центры и универсальные спортивно-зрелищные комплексы;

· туристические центры;

· общегородские и специализированные дома быта;

· полиграфические предприятия, издательства и редакции;

· центральные предприятия связи и проводникового вещания;

· парки, ботанические сады, зоопарки и прочие озелененные территории общегородского значения;

· подземные гаражи, автостоянки временного хранения автомобилей.

По специальному разрешению в границах зоны могут размещаться автозаправочные станции, прачечные, химчистки;

К допустимым видам использования и застройки (при условии обеспечения санитарно-гигиенических нормативов для общественной жилой застройки) относятся:

· высшие и средние специальные учебные заведения;

· научные и проектные учреждения (без опытного производства);

· больницы, поликлиники, диспансеры, станции скорой помощи (кроме психиатрических, противотуберкулезных комплексов, вместимостью более 100 коек);

· рынки с организацией 50 метровой санитарно-защитной зоны;

· площадки автостоянок для временного хранения автомобилей;

· временные павильоны и киоски для разных видов розничной торговли и обслуживания;

· технические и инженерные сооружения для обслуживания данной зоны города;

· АЗС вдоль магистральных улиц и дорог, с организацией 50 метровой санитарной защиты;

· все типы использования, разрешенные в зонах Д-2 и Д-3, а также в жилых зонах Ж-2, Ж-3, Ж-4, Ж-5, которые могут размещаться в отдельном здании или на каком-либо этаже здания иного назначения.

По специальному разрешению допускаются такие виды использования и застройки:

· общежития;

· объекты, связанные с культовой деятельностью;

· казино, залы игровых автоматов;

· банки;

· общественные туалеты;

· объекты пожарной охраны;

· многоэтажные гаражи и автостоянки;

· антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи.

Д-2 – Деловая зона районного значения

К основным видам использования территории и застройки относятся:

· организации и учреждения органов законодательной, исполнительной и судебной власти районного уровня;

· лицеи, колледжи, художественные, музыкальные и прочие детские специализированные школы и межшкольные центры;

· районные больницы, поликлиники, диспансеры, станции скорой помощи (по специальному разрешению);

· аптеки, аптечные магазины;

· филиалы (отделения) банков;

· торговые центры, специализированные и прочие магазины розничной торговли предприятиями периодического спроса;

· рынки, с организацией 50 метровой санитарно-защитной зоны;

· рестораны и кафе;

· кинотеатры, видеосалоны;

· учреждения сервисного обслуживания;

· районные библиотеки, клубы, центры досуга, интернет-кафе;

· гостиницы;

· районные предприятия связи;

· нотариальные конторы и юридические консультации;

· районные физкультурно-оздоровительные центры;

· дома быта;

· небольшие парки, скверы, бульвары.

К допустимым видам использования и застройки (при условии обеспечения санитарно-гигиенических нормативов для общественной и жилой застройки) относятся:

· высшие и средние специальные учебные заведения;

· научные и проектные учреждения (без опытного производства);

· временные павильоны и киоски для различных видов розничной торговли и обслуживания;

· пожарные депо;

· общественные туалеты;

· все типы использования, разрешенные в зонах Д-3, Ж-4, Ж-5, которые могут размещаться в отдельном здании или на каком-либо этаже постройки иного назначения.

· площадки автостоянок для временного хранения автомобилей, подземные автостоянки;

· технические и инженерные сооружения для обслуживания территории данной зоны города.

По специальному разрешению допускаются также виды использования и застройки:

· общежития;

· объекты для отправления культа;

· казино, залы игровых автоматов;

· общественные туалеты;

· объекты пожарной охраны;

· многоэтажные гаражи и автостоянки;

· антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи;

· АЗС, с организацией 50 метровой санитарно-защитной зоны.

Д-3 – Учебно-инновационная зона

К основным видам использования территории и застройки относятся:

· высшие учебные заведения;

· колледжи, техникумы;

· научно-исследовательские и проектные организации;

· технопарки;

· опытные производства и лабораторные комплексы университетов и научно-исследовательских институтов;

· университетские парки, дендропарки, сады;

· специальные вузовские спортивные комплексы и стадионы;

· клубы и дворцы студентов;

· предприятия культурно-бытового обслуживания и торговли повседневного спроса;

· центры досуга, Интернет-кафе;

· столовые, кафе.

К допустимым видам использования и застройки относятся:

· студенческие поликлиники;

· студенческие и аспирантские общежития;

· жилые дома для преподавателей и научных сотрудников;

· все виды использования, разрешенные в зоне Ж-5, которые могут размещаться в отдельном здании или на каком-либо этаже постройки иного назначения.

По специальному разрешению допускаются такие виды использования и застройки:

· объекты, связанные с отправлением культа;

· рестораны, ночные клубы;

· общественные туалеты;

· гостиницы;

· АЗС, с организацией 50 метровой санитарно-защитной зоны.

Ж-1 – Зона усадебной жилой застройки

К основным видам использования территории и застройки относятся:

· отдельно размещенные одно-двух-квартирные жилые дома;

· блокированные одноэтажные жилые дома;

· детские дошкольные учреждения, в т.ч. сблокированные с начальными школами;

· отдельно расположенные или встроенно-пристроенные объекты повседневного обслуживания;

· отдельно размещенные административные здания местного значения.

К допустимым видам использования и застройки относятся:

· физкультурно-оздоровительные учреждения, обслуживающие жителей зоны;

· технические и инженерные сооружения для обслуживания зоны;

· теплицы, оранжереи;

· надворные туалеты (при отсутствии канализации);

· хозяйственные постройки на участках (в соответствии с нормами);

· павильоны и киоски для разных видов розничной торговли и обслуживания;

· отдельно стоящие гаражи или открытые автостоянки (в пределах личных земельных участков);

· клумбы, газоны;

· площадки для отдыха;

· площадки для мусоросборников;

· объекты пожарной охраны.

Виды использования и застройки, требующие специального согласования:

· спортплощадки, теннисные корты;

· строения для индивидуальной трудовой деятельности (в соответствии с санитарными и противопожарными нормами);

· школы начальные и средние;

· аптеки, пункты оказания первой помощи;

· спортзалы, залы рекреации;

· объекты, связанные с отправлением культа;

· клубы многоцелевого назначения;

· АЗС, с организацией 50 метровой санитарно-защитной зоны.

Ж-2 – Зона усадебной жилой застройки коттеджного типа

К основным видам использования территории и застройки относятся:

· отдельно стоящие односемейные жилые дома;

· отдельно стоящие блокированные жилые дома семейного типа;

· гаражи, встроенные в жилые дома;

· отдельно стоящие гаражи или открытые автостоянки (в пределах личных земельных участков);

· палисадники, клумбы, газоны;

· фонтаны, бассейны, малые водоемы (в пределах личных земельных участков).

К допустимым видам использования и застройки относятся:

· технические и инженерные сооружения для обслуживания зон;

· теплицы, оранжереи;

· хозяйственные постройки (на участках);

· объекты пожарной охраны;

· площадки для отдыха;

· объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы);

· площадки для мусоросборников.

По специальному разрешению допускаются такие виды использования и застройки:

· спортплощадки, теннисные корты;

· спортзалы, залы рекреации (с бассейном или без);

· отделения, участковые пункты милиции;

· отделения связи;

· телефонные станции;

· культовые сооружения;

· жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

· парковки перед объектами обслуживающих видов использования;

· аллеи, скверы;

· лесозащитные полосы;

· гостевые парковки.

Ж-3-И – Зона малоэтажной жилой застройки, преимущественно 2-3 этажная

К основным видам использования территории и застройки относятся:

· отдельно стоящие и сблокированные 1-4 квартирные дома с возможности выделения земельных участков;

· многоквартирные жилые дома высотой до 4-х этажей;

· общеобразовательные школы;

· детские дошкольные учреждения, в т.ч. сблокированные с начальной школой;

· отдельно стоящие и встроенно-пристроенные административные учреждения, объекты обслуживания и торговли;

· элементы озеленения территории;

· гаражи для отдельных категорий граждан, имеющих социальные льготы;

· гаражи и хозяйственные помещения в подвалах и цокольных этажах жилых домов;

· площадки для парковки автомобилей, хозяйственные, игровые, спортивные площадки.

К допустимым видам использования и застройки относятся:

· поликлиники;

· объекты по обслуживанию зоны;

· киоски и временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

· отделения связи; 

· телефонные станции, объекты пожарной охраны.

Виды использования и застройки, требующие специального разрешения:

· объекты для отправления культа;

· бани, прачечные;

· спортзалы, бассейны (открытые и закрытые);

· гаражи боксового типа на отдельных земельных участках;

· гостевые парковки;

· АЗС, с организацией 50 метровой санитарно-защитной зоны.

Ж-3-И – Зона малоэтажной жилой застройки, преимущественно 2-3 этажная, в границах ареала исторической застройки

Разрешаются те же виды использования территории и застройки, что и в зоне Ж-3 с соблюдением дополнительных требований и ограничений, установленных «Проектом зон охраны памятников архитектуры, истории и культуры». При размещении жилых зданий по фронту улиц обязательно использование первых этажей для размещения объектов обслуживания.

Ж-4 – Зона жилой застройки средней этажности, 
преимущественно 4-6 этажная

К основным видам использования территории и застройки относятся:

· многоквартирные жилые дома в 4-6 этажей;

· блокированные многосемейные жилые дома;

· детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;

· школы начальные и средние;

· дворовые площадки: детские, спортивные, хозяйственные, отдыха (для многоквартирных жилых домов);

· залы, клубы многоцелевого и специализированного назначения (с ограничением по времени работы);

· аллеи, скверы;

· магазины товаров повседневного спроса, объекты обслуживания;

· почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции;

·  жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

·  парковки перед объектами культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования, гаражей или открытые автостоянки.

К допустимым видам использования и застройки относятся:

· поликлиники;

· киоски и временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

· почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции;

· жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

· объекты пожарной охраны.

Виды использования и застройки, требующие специального разрешения:

· объекты, связанные с отправлением культа;

· гостиницы;

· станции скорой помощи;

· поликлиники;

· спортзалы, бассейны (крытые и открытые);

· развлекательные комплексы;

· бани;

· общественные туалеты;

· боксовые гаражи (на отдельном участке).

Ж-4-И – Зона жилой застройки средней этажности, преимущественно 4-6 этажей в границах ареала исторической застройки

Разрешаются такие виды использования территории и застройки, что и в зоне Ж-4, с соблюдением дополнительных требований и ограничений, установленных «Проектом зон охраны памятников архитектуры, истории и культуры». При размещении жилых зданий по фронту улиц обязательно использование первых этажей для размещения объектов обслуживания.

Ж-5 – Зона многоэтажной жилой застройки

К основным видам использования территории и застройки относятся:

· многоквартирные жилые дома от 3 этажей без ограничения верхнего уровня этажности;

· детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;

· школы начальные и средние;

· аптеки;

· дворовые площадки: детские, спортивные, хозяйственные, отдыха;

· аллеи, скверы;

· залы, клубы многоцелевого и специализированного назначения (с ограничением по времени работы);

· магазины товаров первой необходимости общей площадью не более 400 кв. м;

· пошивочные ателье, бытовой техники, парикмахерские и иные объекты обслуживания;

· пункты оказания первой медицинской помощи;

· почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции;

· гаражи, встроенные в жилые дома;

· жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

· объекты пожарной охраны;

· парковки перед объектами культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования.

К допустимым видам использования и застройки относятся:

· поликлиники;

· теннисные корты;

· гостиницы;

· станции скорой помощи;

· средние специальные учебные заведения;

· спортзалы, спортклубы, залы рекреации (с бассейном или без);

· универсальные спортивно-развлекательные комплексы;

· объекты, связанные с отправлением культа;

· магазины, торговые центры, выставки товаров;

· рынки открытые и закрытые;

· предприятия общественного питания;

· кафе, закусочные, бары, рестораны;

· бани, прачечные;

· телефонные станции;

· гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и надземные гаражи, автостоянки на отдельных земельных участках.

Ж-5-И – Зона многоэтажной жилой застройки в границах ареала исторической застройки

Разрешаются такие же виды использования территории и строительства, что и в зоне Ж-5, с соблюдением дополнительных требований и ограничений, установленных «Проектом зон охраны памятников архитектуры, истории и культуры». При фронтальном размещении жилых зданий застройки обязательно использование первых этажей для размещения объектов обслуживания.

Ж-2 – Д-1 – Зона жилой застройки малой этажности в пределах ареала исторической застройки, в границах которой целесообразно произвести реконструкцию, соответствующую типу Д-1

Разрешаются такие же виды использования территории как в зоне Д-1 с соблюдением дополнительных требований, установленных «Проектом зон охраны памятников архитектуры, истории и культуры».

Ж-3 – Ж-5 – Зона малоэтажной застройки, в пределах которой целесообразно провести реконструкцию, соответствующую типу Ж-5

Разрешаются такие же виды использования территории, как в зоне Ж-5.

С-1 – Зона медицинских учреждений и комплексов

К основным видам виды использования территории и застройки относятся:

· больницы, госпитали общего типа;

· пункты оказания первой медицинской помощи;

· поликлиники;

· консультативные поликлиники;

· аптеки;

· станции скорой помощи;

· интернаты для престарелых людей, хосписы;

· дом ребенка;

· информационные, компьютерные центры;

· аллеи, скверы;

· спортплощадки, теннисные корты;

· спортзалы, залы рекреации (с бассейном или без), бассейны;

· реабилитационные восстановительные центры;

· магазины товаров первой необходимости;

· киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли;

· жилые дома для медицинского и обслуживающего персонала;

· специализированные жилые дома для больных, находящиеся на постоянном диспансерном медицинском наблюдении;

· парковки перед объектами оздоровительных, обслуживающих и коммерческих видов использования;

· отдельно стоящие или встроенные в здания гаражи;

· открытые автостоянки.

По специальному разрешению допускаются:

· культовые постройки;

· учебные лабораторные корпуса высших и средних учебных заведений;

· больничные парки.

С-2 – Зона учреждений внешнего транспорта

К основным видам использования территории и застройки относятся:

· вокзальные сооружения и комплексы;

· аэропорты;

· складские привокзальные комплексы;

· вагонное локомотивное депо;

· предприятия по обслуживанию подвижного состава;

· административные и диспетчерские здания по обслуживанию зоны;

· подъездные железнодорожные пути;

· взлетные полосы;

· защитные зоны.

По специальному разрешению допускаются:

· гостиницы;

· торговые центры;

· дома быта;

· учреждения связи;

· центры и объекты развлечений.

С-3 – Зона спортивно-зрелищных сооружений

К основным видам использования территории и застройки относятся:

· универсальные спортивные и развлекательные комплексы (с трибунами);

· спортивные арены (с трибунами);

· велотреки;

· мотодромы;

· спортивные школы;

· спортзалы, залы рекреации (с бассейном или без), бассейны;

· залы, клубы многоцелевого и специального назначения;

· спортклубы;

· яхт-клубы;

· игровые комплексы с размещением аттракционов;

· спортплощадки, теннисные корты;

· парки, скверы, бульвары, аллеи.

К допустимым видам использования территории и застройки относятся:

· выставочные залы;

· танцзалы, дискотеки;

· кинотеатры, видеосалоны;

· предприятия общественного питания (кафе, закусочные, рестораны, бары);

· отделения связи, почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции;

· пункты оказания первой медицинской помощи;

· консультативные поликлиники;

· отделения, участковые пункты милиции;

· магазины;

· объекты пожарной безопасности;

· гостиницы, дома приема гостей;

· бани;

· общественные туалеты;

· парковки перед объектами спортивно-зрелищных, обслуживающих и коммерческих видов использования;

· отдельно стоящие или встроенные в здания гаражи;

· открытые автостоянки.

С-4 – Зона кладбищ и мемориальных парков

К основным видам использования территории и застройки относятся:

· действующие кладбища;

· кладбища, закрытые на период консервации;

· крематории;

· мемориальные парки;

· аллеи, скверы;

· мастерские по изготовлению ритуальных принадлежностей;

· оранжереи, питомники;

· общественные туалеты;

· парковки;

· резервуары для хранения воды;

· колумбарии.

К допустимым видам использования территории и застройки относятся:

· объекты, связанные с отправлением культа;

· хозпостройки, связанные с обслуживанием зоны.

СК-1 – Зона повышенной коммерческой активности

К основным видам использования территории и застройки относятся:

· крытые, открытые рынки оптовой и розничной торговли;

· специализированные торговые предприятия;

· многофункциональные торговые комплексы;

· крытые и открытые базы по хранению и распределению товаров;

· магазины мелкооптовой и розничной торговли;

· производственные базы жилищно-эксплуатационных служб;

· информационные центры;

· предприятия общественного питания (столовые, кафе, закусочные);

· рекламные агентства;

· банки, отделения банков;

· выставки товаров;

·  пункт оказания первой медицинской помощи;

· общественные туалеты;

· объекты пожарной охраны;

· аллеи, скверы;

· автостоянки, парковки перед объектами делового, культурного и коммерческого обслуживания;

· авторемонтные и автосервисные предприятия;

· автозаправочные станции.

По специальному разрешению на территории зоны допускаются:

· гостиницы;

· производственные предприятия 5 класса вредности (санитарно-защитная зона не более 50 метров);

· предприятия по утилизации отходов.

ПС-1 – Коммунально-складская зона

К основным видам использования территории и застройки относятся:

· предприятия торговли и плодоовощного хозяйства (товарные склады, распределительные холодильники, плодоовощные базы, хранилища картофеля, овощей и фруктов);

· предприятия по выработке пищевых полуфабрикатов и кулинарных изделий;

· гаражи, автостоянки и транспортные хозяйства (станции технического обслуживания автомобилей, троллейбусные депо и депо метрополитена, автобусные и таксомоторные парки);

· предприятия бытового обслуживания населения (фабрики – прачечные, химчистка одежды, ремонт бытовой техники, одежды, мебели);

· предприятия по ремонту машин, производственного и непроизводственного оборудования;

· предприятия коммунального хозяйства (парки дорожно-уборочных машин, базы эксплуатации и ремонта жилья, инженерных коммуникаций);

· учреждения торговли и обслуживания работающего в пределах зоны населения – поликлиники, аптеки, магазины розничной торговли, отделения связи, филиалы банков, кафе, столовые, спортивные комплексы;

· зеленые насаждения защитной зоны.

По специальному разрешению допускаются: 

· предприятия пищевой промышленности IV класса вредности (пищевкусовые, мясной и молочной промышленности);

· автозаправочные станции;

· пожарные станции;

· ветеринарные учреждения;

· кладбища.

ПС-2 – Промышленно-складская зона предприятий II-III класса вредности

При условии организации санитарно-защитной зоны от 300 до 1000 м разрешаются такие основные виды использования территории и строительства:

· производственные предприятия II-III классов вредности: химические, металлургические, металлообрабатывающие, текстильные предприятия и производства, производства строительной промышленности, производства по обработке древесины, производства по обработке животных продуктов, пищевых продуктов и вкусовых веществ;

· предприятия, отдельные здания и сооружения с производствами меньшего класса вредности относительного основного производства.

По специальному разрешению на территории зоны могут быть размещены:

· административные здания, офисы, конторы;

· помещения обслуживающего персонала, дежурного аварийного персонала, охраны предприятия;

· производственно-лабораторные корпуса;

· научно-исследовательские, проектные и конструкторские организации, связанные с обслуживанием предприятий;

· объекты складского назначения различного профиля (кроме продовольственных);

· объекты инженерной инфраструктуры для обеспечения предприятий;

· предприятия общественного питания (кафе, столовые, буфеты), связанные с непосредственным обслуживанием производственных и промышленных предприятий;

· санитарно-защитные зоны;

· питомники растений для озеленения промышленных территорий и санитарно-защитных зон;

· открытые стоянки краткосрочного хранения автобусов, грузовых и легковых автомобилей;

· объекты пожарной охраны;

· железнодорожные подъездные пути.

ПС-3 – Промышленно-складская зона с предприятиями IV-V классов 

Разрешаются такие виды использования территорий и строительства:

· производственные предприятия IV-V классов вредности: металлообрабатывающие, текстильные предприятия и производства, производства строительной промышленности, производства по обработке древесины, производства по обработке живых продуктов, пищевых продуктов и вкусовых веществ;

· предприятия, отдельные здания и сооружения с производствами меньшего класса вредности относительно основного производства;

По специальному разрешению на территории зоны могут размещаться:

· административные здания, офисы, конторы;

· помещения обслуживающего персонала, дежурного аварийного персонала, охраны предприятия;

· лабораторные корпуса;

· научно-исследовательские, проектные и конструкторские организации, связанные с обслуживанием предприятий;

· объекты складского назначения различного профиля;

· объекты инженерной инфраструктуры для обеспечения предприятий;

· предприятия общественного питания (кафе, столовые, буфеты), связанные с непосредственным обслуживанием производственных и промышленных предприятий;

· санитарно-защитные зоны;

· питомники растений для озеленения промышленных территорий и санитарно-защитных зон;

· открытые стоянки краткосрочного хранения автобусов, грузовых и легковых автомобилей;

· объекты пожарной охраны;

· санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения, обслуживающие зону;

· железнодорожные подъездные пути.

ПС-1 – Ж-5 (Ж-5-И) – Коммунально-складская зона,
подлежащая реконструкции и перепрофилированию по типу зоны Ж-5 (или зоны Ж-5-И)

При условии выноса за пределы зоны или закрытия вредных предприятий после реконструкции на территории зоны разрешаются все виды использования и строительства, разрешенные для зоны Ж-5 (Ж-5-И).

ПС-1-Д-2 (Д-3) – Промышленно-складская зона, подлежащая реконструкции для формирования зоны Д-2 или зоны Д-3

При условии выноса за пределы зоны или закрытия вредных предприятий, после реконструкции на территории зоны разрешаются все виды использования и строительства, разрешенные для зоны Д-2 (Д-3).

Р-1 – Зона городских парков, бульваров и набережных

Разрешаются такие основные виды использования территории и строительства:

· размещение зеленых насаждений общего пользования (парки, сады, в т.ч. специализированные);

· бульвары и набережные;

· организация мест отдыха, рекреационных учреждений;

· фонтаны и открытые бассейны;

· зооуголки;

· оранжереи;

· игровые площадки, детские городки;

· летние театры и эстрады;

· танцплощадки и дискотеки;

· спортплощадки;

· некапитальные и открытые предприятия общественного питания;

· малые архитектурные формы, элементы дизайна;

· общественные туалеты.

По специальному разрешению в границах зоны могут располагаться:

· пляжи;

· пункты оказания первой медицинской помощи;

· предприятия общественного питания (капитальные кафе, рестораны, бары);

· спасательные станции;

· культовые постройки;

· крытые и открытые спортивные сооружения.

Р-1 – Зона городских парков, бульваров и набережных в границах ареала исторической застройки

Разрешаются те же виды использования территории, что и зоне Р-1 с соблюдением дополнительных требований, установленных «Проектом зон охраны памятников архитектуры, истории и культуры».

З – Зона зеленых насаждений специального назначения

Разрешаются такие основные виды использования территории и строительства:

· водоохранные зеленые насаждения;

· питомники;

· грунтоукрепляющие зеленые насаждения на нагруженных и оползнеопасных территориях;

· озелененные участки подтопляемых и затопляемых территориях;

· аллеи, цветники, газоны;

· открытые автостоянки;

· здания и сооружения, связанные с обслуживанием зоны.

По специальному разрешению в границах зоны могут допускаться;

· подъездные железнодорожные пути;

· спортивные и игровые площадки;

· высоковольтные линии электропередач;

· автостоянки и гаражи.

Р-3 – Ландшафтно-рекреационная зона внешнего зеленого пояса города

Разрешаются такие основные виды использования и строительства:

· городские леса;

· лесопарки;

· парки, в т.ч. специализированные (дендропарки, лугопарки);

· пригородные зоны кратковременного отдыха;

· территории дачного строительства и садовых товариществ;

· объекты физической культуры и спорта;

· водные поверхности, прибрежные охранные зоны, пляжи;

· яхт-клубы, лодочные и спасательные станции;

· учебно-туристические тропы и маркированные трассы;

· дома отдыха, пансионаты, туристические базы, детские лагери отдыха, прочие рекреационные объекты;

· ресторанные учреждения для обслуживания зоны;

· летние площадки для аттракционов, детские площадки, дискотеки;

· зооуголки, оранжереи;

· малые архитектурные формы.

По специальному разрешению на территории зоны могут размещаться:

· земли сельскохозяйственного использования и другие территории, формирующие систему открытых пространств;

· крытые и открытые спортивные сооружения и спортивные парки;

· автостоянки для обслуживания посетителей зоны;

· инженерно-технические сооружения для обслуживания зоны;

· предприятия зеленого хозяйства, обслуживающие зону;

· автозаправочные станции;

· санитарные комплексы.

Р-4 – Зоны коллективных садов и дач

Разрешаются такие основные виды территории и застройки:

· садовые, дачные домики в 1-2 этажа;

· сады, огороды;

· выращивание сельскохозяйственных культур: фруктов, овощей, цветов;

· индивидуальные бани;

· хозяйственные постройки для хранения садового инвентаря;

· теплицы, оранжереи;

· надворные туалеты;

· емкости для хранения воды;

· площадки для мусоросборников;

· помещения для охраны зоны;

· постройки и сооружения для обеспечения зоны (водопровод, электроснабжение, телефон и т.д.).

По специальному разрешению:

· открытые гостевые автостоянки;

· киоски, временные павильоны розничной торговли и обслуживания;

· пляжи;

· площадки для собраний товарищества.
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Приложение Д. Формы документов, используемых при прохождении документации

Архивный экземпляр

ХАРЬКОВСКИЙ ГОРОДСКОЙ СОВЕТ

ДЕПАРТАМЕНТ ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВА, АРХИТЕКТУРЫ И ЗЕМЕЛЬНЫХ ОТНОШЕНИЙ

КОММУНАЛЬНОЕ ПРЕДПРИЯТИЕ «ГОРПРОЕКТ»

Работа по подготовке «Архитектурно – 

планировочного задания» выполнена 

предприятием в соответствии с договором о сотрудничестве между Управлением градостроительства и архитектуры и 

КП «Горпроект» от 05.01.2004 г.

АРХИТЕКТУРНОЕ ЗАДАНИЕ НА РАЗРАБОТКУ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ОБОСНОВАНИЯ РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТА

Заказчик:--------------------------------------------------------------------------------------------------

Название объекта:---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Адрес размещения объекта:---------------------------------------------------------------------------

Заказ  № -------------------------

Архив № -------------------------

Планшеты: М 1:2000 № ---------------------


М 1:500 № -----------------------

Директор КП «Горпроект»

Начальник отдела строительного паспорта

Начальник отдела градостроительного кадастра

и инженерной инфраструктуры УГА

Исполнитель

Харьков

2007 г.

	ИСПОЛКОМ ХАРЬКОВСКОГО ГОРОДСКОГО СОВЕТА

ДЕПАРТАМЕНТ ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВА, АРХИТЕКТУРЫ И ЗЕМЕЛЬНЫХ ОТНОШЕНИЙ

УПРАВЛЕНИЕ ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВА И АРХИТЕКТУРЫ

УТВЕРЖДАЮ:

Главный архитектор города

«……»………………2007 г.

АРХИТЕКТУРНОЕ ЗАДАНИЕ НА РАЗРАБОТКУ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ОБОСНОВАНИЯ РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТА

Заказчик:------------------------------------------------------

Название объекта:-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Адрес размещения объекта:------------------------------------------------------------

Заказ    № -------------------------

Архив № --------------------------

Планшеты: М 1:2000 № -------------------------------      М 1:500 №----------------------

г. Харьков

2007 г




Архитектурное задание разработано на основании:

А) заявления заказчика;

Общие положения

Архитектурное задание – это комплекс градостроительных, архитектурно-планировочных требований для разработки градостроительного обоснования.

Градостроительное обоснование – это вид градостроительной документации, которая разрабатывается с целью обоснования месторазмещения объекта. В градостроительном обосновании определяется комплекс условий и ограничений, и устанавливаются граничные параметры объекта, который должен быть размещен на конкретном участке. 

Архитектурное задание действует в течение 3-х месяцев с момента его утверждения. После окончания указанного срока архитектурное задание подлежит перерегистрации и продлению его действия в органе, который его выдал.

Краткая характеристика участка

Участок размещен по -----------------------------------------------------------------------------------------------------в -----------------------------районе г. Харькова

На соседних участках размещены:----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

На сегодняшний день участок---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Границы участка указаны в графической части архитектурного задания.

Градостроительные ограничения для размещения объекта на участке:

- учет размещенной непосредственной близости от участка проектируемой застройки, соблюдение нормативных пожарных и санитарных разрывов между ними;

- учет существующих и проектируемых инженерных сетей, соблюдение нормативных расстояний или перенос по согласованию с инженерными службами города;

- устройство заезда на участок;

- ----------------------------------------------------------------------------------;

- благоустройство территории---------------------------------------------;

- другое.

Требования к разработке градостроительного обоснования.

1. До начала разработки градостроительного обоснования:

- получить в установленном порядке в Управлении градостроительства и архитектуры топогеодезическую съемку в необходимом объеме (включая трасы инженерных сетей). При отсутствии съемки предусмотреть ее выполнение;

2. Разработать:

В соответствии с техническим заданием заказчика градостроительное обоснование, с соблюдением строительных норм и правил, а также санитарных и противопожарных норм и условий Управления градостроительства и архитектуры.

3. Градостроительное обоснование состоит из текстовой и графической части согласно ДБН Б.1.1-4-2002 «Склад, зміст, порядок розроблення, погодження та затвердження містобудівного обґрунтування».

В текстовую часть градостроительного обоснования включено:

1. Анализ градостроительной ситуации и характеристика места размещения проектируемого объекта (характеристика существующей застройки и использование территории; характеристика инженерно-транспортной инфраструктуры; градостроительные ограничения).

2. Генеральный план участка.

3. Архитектурно-планировочное и объемно-пространственное решение объекта.

4. Технико-экономические показатели.

5. Выводы градостроительного обоснования.

В графической части градостроительного обоснования в зависимости от цели и вида объекта разработать:

1. Схему размещения объекта в границах городской территории.

2. Схему размещения объекта в плане района или квартала (М 1:1000, М 1:2000).

3. Схему красных линий генерального плана в зоне участка проектирования (М 1:500, М 1:2000).

4. Схему генерального плана размещения участка (М 1:500).

5. Фотофиксацию участка проектирования.

6. Общий вид объекта в системе застройки.

7. Предложения по вынесению инженерных сетей с согласованием их владельцев.

4. Градостроительное обоснование согласовать в Управлении градостроительства и архитектуры, в Управлении земельных отношений, горсанэпидемстанции, управлении экологии и природных ресурсов. После согласования разработать эскиз – идею, объемно – пространственное и архитектурное решение объекта и согласовать его в УГА в установленном порядке.

5. Срок действия этого архитектурного задания установлен до -----------------г.

После окончания срока действия задание подлежит переработке и дополнению в Управлении градостроительства и архитектуры.

СХЕМА
размещения участка











М 1:500

 SHAPE  \* MERGEFORMAT 



СОГЛАСОВАНО:

Заместитель начальника управления 

градостроительства и архитектуры

Районный архитектор

Ситуационный план 

М 1:2000

 SHAPE  \* MERGEFORMAT 



Условные обозначения
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ОБЪЕКТ
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Начальник отдела генплана




О.А.Ткаченко

	ИСПОЛКОМ ХАРЬКОВСКОГО ГОРОДСКОГО СОВЕТА

ДЕПАРТАМЕНТ ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВА, АРХИТЕКТУРЫ

И ЗЕМЕЛЬНЫХ ОТНОШЕНИЙ

УПРАВЛЕНИЕ ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВА И АРХИТЕКТУРЫ

УТВЕРЖДАЮ:

Главный архитектор города 

С.Г.Чечельницкий

«_____»__________2006 г.

АКТ

СОГЛАСОВАНИЯ РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТА НА СУЩЕСТВУЮЩЕЙ ТЕРРИТОРИИ

Заказчик:-----------------------------------------------

Объект:-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Адрес:---------------------------------------------------

Заказ №

Архивная справка № 

Планшеты            М 1:2000 №                                                      М 1:500 №

Напечатано 3 экземпляра

1-й  – Управлению градостроительства и архитектуры

2-й заказчику

3-й архивный

г. Харьков, 2007 г.


ИСХОДНЫЕ ДАННЫЕ

Акт согласования размещения объекта на существующей территории оформляется на основании:

а) решения горисполкома «Порядок разрешения вопросов в градостроительной сфере г. Харькова»

б) письмо-заказ.

ХАРАКТЕРИСТИКА ОБЪЕКТА И ЕГО МЕСТО РАЗМЕЩЕНИЕ

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Внимание! Ограничения для размещения объекта на участке являются:



----------------------------------------------------------------------------------------------



----------------------------------------------------------------------------------------------

----------------------------------------------------------------------------------------------

----------------------------------------------------------------------------------------------

ПРЕДЛОЖЕНИЯ И ЗАМЕЧАНИЯ ЧЛЕНОВ КОМИССИИ

ЗАКЛЮЧЕНИЯ КОМИССИИ

Примечания:

1. Акты выбора земельного участка на существующей территории оформляются для объектов:


- отдельно размещенных;


- на пристройку к существующим зданиям площадь которых составляет больше 255 от площади существующих зданий

СХЕМА 

размещения объекта
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СОГЛАСОВАНО:

Заместитель начальника Управления

градостроительства и архитектуры

Районный архитектор

Ситуационный план

Условные обозначения:

Границы участка согласно               Красные линии улиц

                                       договора аренды                       


                           Проектируемая застройка                                   Проектируемая застройка


Охранные зоны инженерных                              Границы благоустройства
                   сетей                                                                                      

Начальник отдела генплана




О.А.Ткаченко

ЛИСТ СОГЛАСОВАНИЯ

размещения объекта на существующей территории

Члены комиссии:

Начальник Управления градостроительства 

и архитектуры Харьковского 

городского совета







С.Г.Чечельницкий

Секретарь комиссии

м.п.

Председатель районного совета

м.п.

Начальник Управления земельных

Ресурсов Харьковского городского совета




Ю.В.Санин

м.п.

Начальник УПБ и АРР по Харьковской обл.




П.В.Одарюк

м.п.

Главный государственный

санитарный врач г. Харькова






Т.М.Колпакова

м.п.

Начальник госуправления экологии и 

Природных ресурсов Харьковской обл.




И.В.Капусник

м.п.

Начальник управления социально-экономического 

развития, планирования и учета





Ю.С.Сабина

м.п.

Архивный экземпляр

ДЕПАРТАМЕНТ ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВА, АРХИТЕКТУРЫ 

И ЗЕМЕЛЬНЫХ ОТНОШЕНИЙ

КОММУНАЛЬНОЕ ПРЕДПРИЯТИЕ «ГОРПРОЕКТ»

Работа по подготовки акта выполнена 

предприятием в соответствии с договором о сотрудничестве между Управлением градостроительства и архитектуры и 

КП «Горпроект» от 05.01.2004 г.

АКТ

СОГЛАСОВАНИЯ РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТА НА 

СУЩЕСТВУЮЩЕЙ ТЕРРИТОРИИ

Заказчик:--------------------------------------------------

Объект: ------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Адрес:-------------------------------------------------------

Заказчик № 

Архивная справка № 

Планшет               М 1:2000 № 





М 1:500 №---------------

Директор КП «Горпроект»

Начальник отдела строительного паспорта

Исполнитель

г.Харьков 2007 г.
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На № __________________ от ______________


ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОЕ ОБОСНОВАНИЕ

границ и размера земельного участка

По адресу 


Назначение: 


Заказчик: 


Площадь земельного участка ориентировочно 


Земельный участок предоставляется в аренду сроком на 


Районный архитектор











СХЕМА

расположения земельного участка для размещения

малой архитектурной формы 

М 1:500 

Исполнитель 











Архивный экземпляр

ХАРЬКОВСКИЙ ГОРОДСКОЙ СОВЕТ

ДЕПАРТАМЕНТ ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВА, АРХИТЕКТУРЫ 

И ЗЕМЕЛЬНЫХ ОТНОШЕНИЙ

КОММУНАЛЬНОЕ ПРЕДПРИЯТИЕ «ГОРПРОЕКТ»

Работа по подготовке «Архитектурно – 

планировочного задания» выполнена 

предприятием в соответствии с договором о сотрудничестве между Управлением градостроительства и архитектуры и 

КП «Горпроект» от 05.01.2004 г.

АРХИТЕКТУРНО-ПЛАНИРОВОЧНОЕ ЗАДАНИЕ
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Архив № --------------------------

Планшеты: М 1:2000 № -------------------------               М 1:500 №---------------------

Зам. начальника управления

градостроительства и архитектуры                                                  Калоша С.В.

г. Харьков

2007 г


Архитектурно-планировочное задание разработано на основании:

а) заявления заказчика;

б) решения------------------------------------------------------------------------------------------------

ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

Архитектурно-планировочное задание (АПЗ) – это комплекс градостроительных, архитектурно-планировочных требований к назначению, размещению, основным параметрам объекта на конкретном земельном участке с учетом государственных норм и правил, экологических, санитарно-гигиенических и других условий проектирования и строительства.

Условия и проектно – изыскательские работы, которые утверждены в АПЗ и техническими условиями (ТУ)не могут быть односторонне изменены. С согласия заказчика изменения и дополнения в АПЗ и ТУ могут быть внесены органом, который их выдал.

В случае, если заказчик хочет изменить АПЗ по виду, целевому назначению строительства, необходимость выполнить снос существующих зданий и сооружений, он обязан в 10-дневный срок поставить в известность орган градостроительства и архитектуры, а также организации, которые выдали технические условия.

АПЗ не дает право на начало строительных работ и освоения земельного участка.

Архитектурно-планировочное задание выдано заказчику и предупреждает его об ответственности за правонарушения в сфере градостроительства (в соответствии со ст. 1 ЗУ «Об ответственности предприятий, их объединений, учреждений и организаций за правонарушения в сфере градостроительства):

- передача проектной организацией заказчику рабочей документации для строительства, которая не отвечает государственным стандартам, нормам и правилам, исходным данным на проектирование объектов архитектуры, полученных в установленном порядке и утвержденному проекту;

- передача проектной организацией заказчику рабочей документации для реконструкции, реставрации, капитального ремонта объектов архитектуры, в которой предусмотрены внесение изменений с нарушением требований архитектурно-строительного паспорта указанного объекта;

- утвержденная градостроительная документация с изменением установленных государственных стандартов, норм и правил, исходных данных на проектирование. 

СОСТАВ

архитектурно-планировочного задания

	№

п/п
	Название раздела

	1
	Текстовая часть архитектурно-планировочного задания

	2
	Графическая часть архитектурно-планировочного задания

	3
	Лист согласования АПЗ в отделах Управления градостроительства и архитектуры (только в архивном экземпляре)


Напечатано в 3 экземплярах:

1-й и 2-й экземпляр – заказчику

3-й экземпляр – архивный

ТЕКСТОВАЯ ЧАСТЬ

АРХИТЕКТУРНО-ПЛАНИРОВОЧНОГО 

ЗАДАНИЯ

ХАРАКТЕРИСТИКА УЧАСТКА

Участок размещен по-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
На соседних участках размещены: ---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

В данный момент ---------------------------------------------------------------------------------------

Границы участка--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Рельеф участка ------------------------------------------------------------------------------------------

АРХИТЕКТУРНО-ПЛАНИРОВОЧНЫЕ ТРЕБОВАНИЯ

1. До начала разработки проекта:

1.1. Выполнить топо-геодезическую съемку участка и геологические исследования в необходимом объеме (включая трассы инженерных сетей).

1.2. Получить технические условия на подключения объекта к городским инженерным сетям, на основе формы №7, которую необходимо зарегистрировать в Управлении градостроительства и архитектуры и основные заключения государственных органов надзора (горсанэпидемстанции, управление пожарной охраны).

2. За основу проектирования принять------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

3. Разработать:

В соответствии------------------------------------------------------------------------разработать

рабочий проект-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------, согласно с требованиями градостроительных норм и правил, а также санитарных и противопожарных норм.

4. В проекте учесть:

4.1. Общую идею размещению------------------------------------------------------------------------

4.2. Находящиеся рядом участки и запроектированные инженерные сети, необходимы разрывы между ними, или перенос инженерных сетей по техническим условиям городских организаций.

4.3. ----------------------------------------------------------------------------------------------------------

4.4. Красные линии--------------------------------------------------------------------------------------

5. Генеральный план:

Разработать генеральный план участка с размещением на нем------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------, с учетом:


- п.4. этого АПЗ;


- рациональное использование территории участка;


- устройство организованных подходов и подъездов к объекту;


- вертикальная планировка участка с водоотводом поверхностных вод;


- -----------------------------------------------------------------------------------------------------

6. Архитектурное решение объекта:
6.1. Разработать архитектурно-планировочное и объемно-пространственное решение-------------------------------------------------------------------в соответствии с современными нормами и требованиями.

6.2. Проектом предусмотреть разработку архитектурного и цветового решения фасадов, в составе проекта предоставить паспорт отделки фасадов.

6.3. Предусмотреть использование высококачественных современных строительных и отделочных материалов, конструктивных элементов.

6.4. Рекламное и световое оформление объекта согласовать в отделе городской среды и рекламы Харьковского городского совета.

7. Благоустройство территории:

Комплексное благоустройство участка выполнить в границах указанных в графической части АПЗ с использованием современных материалов и изделий мощения. Предусмотреть озеленение и освещение прилегающей территории.

8. Инженерно-технические требования:

8.1. Инженерное оснащение объекта предусмотреть с учетом технических условий, выданных ОВТУ. При необходимости перекладку инженерных сетей выполнить в соответствии с ТУ, выданных ОВТУ. Предусмотреть удобные подъезды специальной строительной техники для проведения аварийных работ на существующих инженерных сетях, расположенных в зоне проектируемого объекта.

8.2. Технические условия Государственной инспекции по энергосбережению.

8.3. Предусмотреть технические условия на транспортировку строительного мусора и остатков грунта согласно составленных договоров с КП «Муниципальная компания по утилизации отходов».

9. Другие условия:

9.1. Предусмотреть сохранение геодезических знаков (в случае их существования). Перенос их согласовать с геодезической службой города.

9.2. Предусмотреть средства на выполнение работ по разбивке строительных осей и трасс инженерных сетей, а также на выполнение исполнительной съемки участка строительства и инженерных сетей. До сдачи объекта в эксплуатацию передать в Управление градостроительства и архитектуры заполненные паспорта градостроительного кадастра.

9.3. Предусмотреть мероприятия для удобного передвижения инвалидов.

10. Проект согласовать с горсанэпидемстанцией, Управление пожарной охраны, другими управлениями города (при необходимости), с Управлением градостроительства и архитектуры.

11. Срок действия АПЗ установлен до -------------------------. После окончания срока действия задание подлежит переделке и дополнению в Управлении градостроительства и архитектуры.

Ситуационный план

Условные обозначения:







М 1:2000




Красные линии улиц





Существующая застройка





Границы участка проектирования




Границы участка благоустройства

ГРАФИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ

АРХИТЕКТУРНО-ПЛАНИРОВОЧНОЕ ЗАДАНИЕ

М 1:500

Районный архитектор

«Утверждаю»

_______________________ (должность)

_________________________ (подпись)

“_____” ____________________ 200__г.

ЗАДАНИЕ НА ПРОЕКТИРОВАНИЕ

_________________________________________________________

_________________________________________________________

	Перечень основных данных и требований
	Основные данные и требования

	1. 
	Основание для проектирования
	

	2. 
	Вид строительства (новое строительство, реконструкция, техническое переоснащение)
	

	3. 
	Данные в заказчике
	

	4. 
	Данные в проектировщике (генеральном проектировщике)
	

	5. 
	Данные в подрядчике (генеральном подрядчике)
	

	6. 
	Стадийность проектирования
	

	7. 
	Инженерные изыскания (при их наличии)
	

	8. 
	Исходные данные об особых условиях строительства (сейсмичность, группа оседания грунтов, подрабатываемые и подтопляемые территории и т.п.)
	

	9. 
	Основные архитектурно-планировочные, градостроительные требования и характеристики объекта
	

	10. 
	Очередность проектирования и строительства.
	

	11. 
	Указания в необходимости:
	

	–
	Разработки отдельных проектных решений в нескольких вариантах и на конкурсной основе
	

	–
	Предварительное согласование проектных решений с заинтересованными ведомствами.
	

	–
	Выполнение демонстрационных материалов, макетов и чертежей интерьеров, их состав и форма
	

	–
	Выполнение научно-исследовательских и экспериментально-исследовательских работ в процессе проектирования и строительства
	

	–
	Технической защиты информации
	

	12. 
	Данные в виде топлива и предварительное согласование относительно его использования, если предусматривается собственное теплоснабжение
	

	13. 
	Мощность или характеристика объекта, производственная программа для общественных зданий
	

	–
	Вместимость
	

	–
	Нормированная (расчетная площадь)
	

	–
	Общее число работающих
	

	–
	Общая расчетная стоимость строительства
	

	–
	Стоимость единицы измерения
	

	14. 
	Требования по благоустройству площадки
	

	15. 
	Требования, предъявляемые к инженерной защите территории и сооружений
	

	16. 
	Основные требования относительно инвестиционных намерений
	

	17. 
	Требования к разработке раздела «Оценка воздействий на окружающую среду»
	

	18. 
	Требования к режиму безопасности и охране труда
	

	19. 
	Требования к разработке специальных мер
	

	20. 
	Указание в количестве экземпляров проектно-сметной документации (дополнительные экземпляры, сверх установленных ДБН) и по требованию согласовывающих организаций изготавливаются за отдельную плату
	

	21. 
	Изготовление документации на языке
	

	22. 
	Оплата выполненных проектно-изыскательских работ будет производится за счет Заказчика с расчетного счета в _________________

__________________________________
	

	23. 
	Дополнительные требования
	


ЗАКАЗЧИК ПРОЕКТА:

______________________

______________________ 



“____” _______________ 200__г.

СОГЛАСОВАНО:

ГЕНПРОЕКТИРОВЩИК:

“____” _______________ 200__г. 

ГЕНПОДРЯДЧИК:

______________________

______________________ 



“____” _______________ 200__г.











____________________

(подпись)

Приложение 2

к пункту 3.4. Положения о порядке предоставления разрешения на выполнение строительных работ

Инспекция государственного архитектурно-строительного контроля г. Харькова

61166, г. Харьков, пр. Ленина,38, 6-й этаж, комн. 637, тел. 702-00-89

(наименование административного района, адрес, телефон)

Р А З Р Е Ш Е Н И Е

на выполнение строительных работ

№_________ от “___” _______________ 200__ г.
выдан 

(наименование застройщика (заказчика), его адрес, телефон)

на выполнение строительных работ по 


(новое строительство, расширение, реконструкция,

реставрация, капитальный ремонт, наименование объекта и адреса его размещения)

соответственно проектной документации, согласованной и зарегистрированной в Управлении градостроительства и архитектуры г. Харькова за №_______ от “___” _____________ 200__г.

Строительные работы проводятся 

(наименование генподрядчика, его адрес, телефон,

фамилия, инициалы назначенного прораба)

Авторский надзор осуществляет 


(наименование проектной организации,

ее адрес, телефон, должность, фамилия инициалы назначенного руководителя надзора)

Технический надзор осуществляет 


(наименование организации, ее адрес,

телефон, должность, фамилия инициалы назначенного представителя технического надзора)

Основные этапы работ 


(указать этапы работ, с указанием которых

застройщик сообщает инспекцию госархстройконтроля)

Срок действия разрешения 


Начальник инспекции ГАСК


(подпись)

М.П.
Предъявляется инспекции







ПРИЛОЖЕНИЕ 4

госархстройконтроля








обязательное

ПОДПИСКА РАБОТНИКА ТЕХНИЧЕСКОГО НАДЗОРА

Я, нижеподписавшийся 


(должность, фамилия, имя, отчество)

в соответствии со своей специальностью 


(наименование)

удостоверяемой дипломом 


(серии, номер)

выданным 


(дата, наименование учебного заведения)

принимаю по приказу 


(наименование организации, номер, дата)

осуществление технического надзора за выполнением строительных работ по 


(назначение строительных работ, наименование, адрес размещения объекта)

ОБЯЗУЮСЬ:

1. Не допускать проведения строительных работ без получения разрешения инспекции госархстройконтроля.

2. Не допускать проведения и приема выполненных строительных работ с нарушением требований согласованной и утвержденной проектной документации, строительных норм, правил, стандартов и технических условий, стройгенплана, паспорта фасадов, использования недоброкачественных строительных материалов, конструкций, изделий, ввода в эксплуатацию объекта с нарушением установленных правил.

3. Не допускать в производство проектную документацию, которая не отвечает установленным нормативным требованиям, с отступлениями от согласованных с местными органами по делам градостроительства и архитектуры, соответствующими органами государственного надзора.

4. Не оставят без уведомления инспекции госархстройконтроля технический надзор за объектом.

Подтверждаю, что никакого судебного запрета заниматься строительной деятельностью не имею.

С проектной документацией ознакомился.

Давая эту подписку, осознаю, что за необеспечение необходимого надзора за проведением работ, приемом их с нарушением установленных норм требований и проектных решений несу ответственность, предусмотренную действующим законодательством Украины.

Мое место проживания 


(адрес, телефон)
Мое место работы 


(адрес, телефон)



           









        

                (подпись)








       (дата)

Подпись, место проживания и работы, диплом, аттестация 


(фамилия, имя, отчество работника технического надзора)
удостоверяется 


(подпись руководителя организации, дата)
М.П.

Подписка принята инспекцией госархстройконтроля 


(дата, подпись руководителя инспекции)
М.П.

Предъявляется инспекции







ПРИЛОЖЕНИЕ 3

госархстройконтроля








обязательное

ПОДПИСКА ПРОИЗВОДИТЕЛЯ РАБОТ (ПРОРАБ)

Я, нижеподписавшийся 


(должность, фамилия, имя, отчество)

в соответствии со своей специальностью 


(наименование)

удостоверяемой дипломом 


(серии, номер)

выданным “
  ” 

         200    г.                                                                                           

(дата, наименование учебного заведения)

принимаю по приказу 


(наименование генподрядчика, номер, дата)

руководство по выполнению строительных работ по 


(назначение строительных работ,

наименование объекта, адрес размещения объекта)

ОБЯЗУЮСЬ:

1. Без получения разрешения инспекции госархстройконтроля на выполнение строительных работ не допускать проведения работ на объекте.

2. В период проведения строительных работ на объекте не допускать нарушений требований согласованной и утвержденной проектной документации, стройгенплана и паспорта фасадов, строительных норм, правил, стандартов и технических условий, использования недоброкачественных строительных материалов, конструкций, изделий.

3. Вести в установленном порядке общий журнал работ, проводить прием выполненных скрытых работ с участием представителя технического надзора, несущих и ограждающих конструкций, инженерных систем, сетей – с участием представителей технадзора и авторского надзора и оформление соответствующих актов. Не принимать от субподрядных организаций работ, выполненных с нарушением требований нормативно-технической документации.

4. В случае моего увольнения с работы не оставлять объект без передачи по акту выполненных строительно-монтажных работ и без уведомления инспекции госархстройконтроля для снятия данной подписки.

Подтверждаю, что никакого судебного запрета заниматься строительной деятельностью не имею.

С проектной документацией ознакомился.

Давая подписку, сознаю, что за нарушение требований утвержденного проекта, строительных норм, правил, стандартов и технических условий несу ответственность, предусмотренную действующим законодательством Украины.

Мое место проживания 


(адрес, телефон)
Мое место работы 


(адрес, телефон)



           









        

       (подпись)








            (дата)

Подпись, место проживания и работы, диплом, аттестация 


(фамилия, имя, отчество прораба)
удостоверяю 


(подпись руководителя строительной организации)
М.П.

Подписка принята инспекцией госархстройконтроля 


(дата, подпись руководителя инспекции)
М.П.
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МИНИСТЕРСТВО СТРОИТЕЛЬСТВА, АРХИТЕКТУРЫ И ЖИЛИЩНО-КОММУНАЛЬНОГО ХОЗЯЙСТВА УКРАИНЫ

ИНСПЕКЦИЯ ГОСАРХСТРОЙКОНТРОЛЯ г. ХАРЬКОВА

61166, г. Харьков, проспект Ленина, 38, 6-й этаж, к. 637, тел. 702-62-96, 702-00-89

ПРЕДПИСАНИЕ

“____” __________________ 200__ г.





г. Харьков

Выдано 


(название предприятия, организации или фамилия, имя и отчество правонарушителя)

на 

(название строящегося объекта, его адрес)

В результате проверки установлены нарушения 


(государственные стандарты,

нормы и правила, проектные решения, и т.п.)

Предлагаю 


(мероприятия по устранению нарушений с определением срока выполнения)

Особые условия 


За уклонение от выполнения или несвоевременное выполнение этого предписания предприятие, организация или правонарушитель несет ответственность, согласно действующему законодательству Украины.

Главный специалист инспекции ГАСК 


(должность, фамилия, имя и отчество должностного лица, которое составило предписание)

М. П.









____________________

(подпись)

Предписание получило 


(дата, фамилия, имя и отчество правонарушителя, или представителя предприятия, организации)
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ГОСУДАРСТВЕННЫЙ КОМИТЕТ СТРОИТЕЛЬСТВА, АРХИТЕКТУРЫ И ЖИЛИЩНОЙ ПОЛИТИКИ УКРАИНЫ

ИНСПЕКЦИЯ ГОСАРХСТРОЙКОНТРОЛЯ Г. ХАРЬКОВА

61166, г. Харьков, проспект Ленина, 38, 6-й этаж к. 637, тел. 702-62-96, 702-00-89

ПРЕДПИСАНИЕ

“____” __________________ 200__ г.





г. Харьков

Выдано 


(название предприятия, организации или фамилия, имя и отчество застройщика/заказчика/)

на 

(название строящегося объекта, его адрес)

Для назначения государственной приемочной (технической) комиссии по приему в эксплуатацию объекта и начало ее работы подать в инспекцию ГАСК следующие документы:

1. Письмо-заявление заказчика (застройщика) с просьбой о назначении (проведении) государственной приемочной комиссии со справкой об устранении недоделок, которые выявлены рабочими комиссиями.

2. Акт рабочей комиссии о готовности законченного строительством объекта для предъявления его государственной приемочной комиссии (форма 3 ДБН).

3. Акты на принятие зданий, сооружений и помещений, смонтированного оборудования, которые составлены рабочими комиссиями (форма 1, 2, 4 ДБН).

4. Справки городских эксплуатационных организаций о том, что внешние коммуникации обеспечат нормальную эксплуатацию объекта и принятые ими на обслуживание:

-
холодное водоснабжение;

-
канализацию;

-
теплоснабжение и горячее водоснабжение;

-
ливневую канализацию;

-
газоснабжение;

-
энергоснабжение, защиту от коррозии;

-
связь (радио, телефон, телеантенны);

-
устроение дренажа.

5. Акты об испытании смонтированного оборудования:

-
вентиляции, кондиционирования и т.п.;

-
лифтов, грузоподъемных механизмов (для жилых домов дополнительно – справка заказчика об истечении работ по диспетчеризации лифтов, акт СЭС по шумам, а также копию государственной лицензии на проведение работ по монтажу и наладке лифтов, которая выдана организацией, монтировавшей лифт).

6. Акты об испытании:

6.1 технологических трубопроводов;

6.2 внутренних систем:

- холодного водоснабжения;

- горячего водоснабжения;

- канализации;

- теплоснабжение (в т.ч. на тепловой эффект) и вентиляции;

- ливневой канализации;

-газоснабжение.

6.3 внутренне – площадочных дренажных сетей;

6.4 вентиляционных каналов;

7. Акты о герметизации вводов и выпусков инженерных коммуникаций в местах их прохождения сквозь стены подвалов и фундаменты.

8. Акты об испытании внутренних и внешних электроустановок и электросетей (внешнее освещение, световой эффект).

9. Акты об испытании оборудования:

-
телефонизации и радиофикации;

-
телевидения;

-
сигнализации и автоматизации.

10. Акты на выполнение работ по фасадам, благоустройству территории и ее озеленению.

11. Справка СЭС об анализе питьевой воды.

12. Акты приемки к эксплуатации систем пожаробезопасности, взрывоопасности, молниезащиты.

13. Акты радиационного обследования объекта в т.ч. на радон.

14. Справку геодезической службы управления градостроительства и архитектуры о выполнении съемки фактического расположения объекта и инженерных сетей, и благоустройство территории в объеме, предусмотренном проектом.

15. Справку градостроительного кадастра.

16. Утвержденную проектно-сметную документацию с комплектом рабочих черчений, по которым осуществлялось строительство объекта с внесенными в них изменениями в процессе строительства и справку об основных технико-экономических показателях объекта, который принимается в эксплуатацию.

17. Перечень проектных, научных и других организаций, которые принимали участие в проектировании объекта.

18. Перечень организаций, которые принимали участие в выполнении строительно-монтажных работ, с указанием видов выполненных ими работ и фамилий инженерно-технических работников, ответственных за их выполнение.

19. Справку о фактической стоимости строительства, подписанную заказчиком.

20. Технический паспорт ГорБТИ.

21. Документы на геодезическую разбивочную основу для строительства, а также документы на геодезические работы в процессе строительства, которые выполнены заказчиком (подрядчиком);

22. Журналы выполнения работ, авторского надзора, материалы проверок органами государственного надзора в процессе строительства.

23. Документы, которые свидетельствуют о качестве материалов, конструкций и изделий, которые применялись при выполнении строительно-монтажных работ (паспорта, сертификаты, протоколы испытаний).

24. Акты на запрятанные работы и акты о промежуточном принятии отдельных ответственных конструкций.

25. Паспорта на оборудование и механизмы.

26. Архитектурно-технический паспорт объекта архитектуры.

27. Справку планово-экономического управления горисполкома о выполнении по объектам технических условий ПЭУ.

28. Разрешение инспекции архитектурно-строительного контроля на выполнение строительно-монтажных работ.

До приема в эксплуатацию объекта государственной приемочной (технической) комиссией его эксплуатация запрещается.

За уклонение от выполнения или несвоевременное выполнение этого предписания предприятие, организация или предприниматель несет ответственность, согласно действующему законодательству Украины.

Главный специалист инспекции ГАСК 


(должность, фамилия, имя и отчество должностного лица, которое составило предписание)

М. П. 








____________________________

(подпись)

Предписание получило 

(дата, фамилия, имя и отчество правонарушителя, или представителя предприятия, организации)










____________________________

(подпись)
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ГОСУДАРСТВЕННЫЙ КОМИТЕТ СТРОИТЕЛЬСТВА, АРХИТЕКТУРЫ И ЖИЛОЙ ПОЛИТИКИ УКРАИНЫ

ИНСПЕКЦИЯ ГОСАРХСТРОЙКОНТРОЛЯ Г. ХАРЬКОВА

61166, г. Харьков, проспект Ленина, 38, 6-и сверх, к. 637, тел. 702-62-96, 702-00-89

ПРЕДПИСАНИЕ

“____” __________________ 200__ г.





г. Харьков

Выдано 


(название предприятия, организации или фамилия, имя и отчество застройщика/заказчика/)

на 

(название объекта, который строится, его адрес)

1. Для получения разрешения на выполнение строительных работ заказчик согласно Государственным строительным нормам Украины ДБН А. 3.1-2-93 «Порядок представления разрешения на выполнение строительных работ» подает в инспекцию госстройархконтроля письмо с такими документами:

1.1. заявление застройщика (заказчика) согласно приложению №2 ДБН А. 3.1-2-93;

1.2. копию решения горисполкома на строительство объекта;

1.3. копию акта установления границ земельного участка и копию договора на землепользование с горисполкомом;

1.4. утвержденную в установленном порядке проектную документацию, которая согласована управлениям градостроительства и архитектуры, и приказ о ее утверждении с основными показателями объекта;

1.5. копию приказа генподрядной строительной организации об определении производителя работ с его подпиской согласно приложению №С ДБН А. 3.1-2-93 и общий журнал работ, оформленный согласно ДБН А.3.1-5-96 «Организация строительного производства»;

1.6. копию лицензии подрядчика на право выполнения специальных работ в строительстве;

1.7. копию приказа застройщика (заказчика) о назначении работника технического надзора с подпиской работника технического надзора согласно с приложением №4 ДБН;

1.8. приказ проектной организации о назначении авторского надзора с обязательством представителя авторского надзора согласно приложению №.5 ДБН и журналом авторского надзора, оформленного согласно Положению об авторском надзоре;

1.9. копию генплана, согласованного управлением архитектуры;

1.10. комплексный экспертный вывод «Госинвестэкспертизы» относительно проекта;

1.11. проект выполнения работ;

1.12. акт геодезического разбивания осей здания на местности.

Особые условия: к получению разрешения инспекции ГАСК на выполнение работ, строительство объекта запрещается.

За уклонение от выполнения или несвоевременное выполнение этого предписания предприятие, организация, ее руководство или предприниматель несут ответственность согласно действующему законодательству Украины.

Главный специалист инспекции ГАСК


(должность, фамилия, имя и отчество должностного лица, которое составило предписание)

М. П.








____________________________

(подпись)

Предписание получило 

(дата, фамилия, имя и отчество правонарушителя, или представителя предприятия, организации)










____________________________

(подпись)

Приложение 1

к приказу Госстроя

от “27” 01 2005 г. №21
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УКРАИНА

	"ЗАРЕГИСТРИРОВАНО"

________________________________

(название инспекции государственного архитектурно-строительного контроля)

от “___” _______ 200__ г. №___

___________________________________

(Ф.И.О., подпись ответственного лица)

М.П.
	
	"УТВЕРЖДЕНО"

________________________________

(название распорядительного документа и органа, который утвердил акт государственной приемочной комиссии)
от “___” _______ 200__ г. №___

___________________________________

(Ф.И.О., подпись ответственного лица)

М.П.


АКТ

ГОСУДАРСТВЕННОЙ ПРИЕМОЧНОЙ КОМИССИИ

О ПРИНЯТИИ В ЭКСПЛУАТАЦИЮ ЗАКОНЧЕННОГО

СТРОИТЕЛЬСТВОМ ОБЪЕКТА

от “_____” _______________ 200__ г.

(полный адрес расположения объекта)






__________________________________________________






__________________________________________________

_____________


__________________________________________________

(Код объекта





(название объекта согласно проекту, характер

 согласно
ДК 018-2000)


         строительства (новое, реконструкция, реставрация,








        техническое переоснащение и т.п.)

Государственная приемочная комиссия образована

(название распорядительного документа и органа, который образовал комиссию)

№________ от “___” ______________ 200___ г.

в составе:

Председателя  (представитель органа исполнительной власти или органа местного самоуправления, который образовал комиссию)

(Ф.И.О., должность)

ЧЛЕНОВ КОМИССИИ – ПРЕДСТАВИТЕЛЕЙ:

Исполнительного комитета местного совета 

(Ф.И.О., должность)

Заказчика 

(Ф.И.О., должность, название организации)

Генерального

подрядчика 

(Ф.И.О., должность, название организации)

Генерального

проектировщика

(автора проекта) 

(Ф.И.О., должность, название организации)

Эксплуатационной

организации 

(Ф.И.О., должность, название организации)

Инспекции государственного

архитектурно-

строительного

контроля 

(Ф.И.О., должность)

Органа государственного

санитарно-

эпидемиологического

надзора 

(Ф.И.О., должность)

Органа государственного

пожарного надзора 

(Ф.И.О., должность)

Представителей соответствующих органов (в случаях, определенных законодательством):

Минприроды Украины

(Ф.И.О., должность)

Минтруда Украины

(Ф.И.О., должность)

Госнадзозохранытруда

(Ф.И.О., должность)

Госкомэнергосбережения

(Ф.И.О., должность)

Госатомрегулирования

(Ф.И.О., должность)

Государственной автомобильной инспекции

(Ф.И.О., должность)

Профессиональных союзов (на нововыстроенных и реконструированных производственных объектах)
(Ф.И.О., должность)

Государственной приемочной комиссии предоставлено:

Утвержденную проектную документацию с унесенными в процессе строительства в установленном порядке изменениями и дополнениями

Акт рабочей комиссии (в случае принятия в эксплуатацию объекта производственного назначения с количеством рабочих мест свыше 50 или стоимостью свыше 5 млн. грн., а также объектов жилищно-гражданского назначения (III, IV и V категорий сложности) от “____” ___________ 200__ г.

Акт комиссии о принятии оборудования после комплексного испытания с комплектом производственной и исполнительной документации от “____” ___________ 200__ г.

Акт комиссии о принятии оборудования после индивидуального испытания с комплектом производственной и исполнительной документации от “____” ___________ 200__ г.

Исполнительная документация (согласно приложению 6 к приказу Госстроя от 27.01.2005 №21)

Руководствуясь Порядком принятия в эксплуатацию законченных строительством объектов, утвержденным Постановлением Кабинета Министров Украины от 22.09.2004 №1243,

государственная приемочная комиссия УСТАНОВИЛА:

1. Строительство осуществлено







на основании решения,







распоряжение и т.п. 







         (название документа и органа, который его вынес)
       №_______

           от “___”_____ 200__ г.

2. Строительство осуществлено генеральным подрядчиком _____________________________

(название организации)

который выполнил 
,

(виды работ)

и субподрядными организациями* 
,

(названия организаций и виды выполненных работ)

* при количестве организаций больше трех их перечень и виды выполненных работ приводятся в приложении к акту

3. Проектная документация на строительство разработана:

генеральным проектировщиком 



,

(название организации)

который выполнил 


(название частей или разделов документации)

и субподрядными организациями* 


(названия организаций и виды выполненных работ)

* при количестве организаций больше трех их перечень и виды выполненных работ приводятся в приложении к акту

4. Проектная документация







утверждена








         (название распорядительного документа и органа
                  (организации), который ее утвердил)

      №_______

           от “___”_____ 200__ г.

5. Разрешение на выполнение







строительных работ








выданный









                  (Ф. И. О., должность, название инспекции)

      №_______

           от “___”_____ 200__ г.

Строительно-монтажные работы осуществлены в сроки:

6. Начало работ __________________


Истечение работ __________________

    (месяц, год)






      (месяц, год)

7. Предъявленный к принятию в эксплуатацию объект (для всех, кроме жилых домов) масс такие основные показатели (мощность, производительность, производственная площадь, протяжность, вместительность, объем, пропускная, провозная способность, количество рабочих мест и т.п. (заполняется по всем объектам в единицах измерения соответственно целевой продукции или основным видам услуг):

	Основные показатели объекта
	Единица измерения
	По проекту
	По архитектурно-техническому паспорту

	
	
	общий
	в том числе пускового комплекса или очереди
	общий
	в том числе пускового комплекса или очереди


Выпуск продукции (предоставление услуг), какая предусмотренная проектом в объеме, который отвечает нормам освоения проектных мощностей в начальный период 


(факт начала выпуска продукции с указанием объема)

Предъявленный к принятию в эксплуатацию жилой дом имеет такие показатели:

Табл. 1

	Показатели
	Единица измерения
	За проектом
	За архитектурно-техническим паспортом

	Общая площадь квартир
	м2
	
	

	Количество этажей
	сверх
	
	

	Общий строительный объем
	м3
	
	

	в том числе подземной части
	м3
	
	

	Площадь встроенных, встроенно-пристроенных и пристроенных помещений
	м2
	
	


Табл. 2

	Типы квартир
	За проектом
	За архитектурно-техническим паспортом

	
	Количество квартир
	Площадь квартир, м2
	Количество квартир
	Площадь квартир, м2

	
	
	общая
	жилая
	
	общая
	жилая

	однокомнатные
	
	
	
	
	
	

	двухкомнатные
	
	
	
	
	
	

	трехкомнатные
	
	
	
	
	
	

	четырехкомнатные и более
	
	
	
	
	
	

	Всего квартир
	
	
	
	
	
	


8. На объекте выполненные согласно государственным строительным нормам все работы, предусмотренные проектной документацией, смонтированное и испытанное оборудования, проведенные пусконаладочные работы согласно технологическому регламенту, созданные безопасные условия для работы производственного персонала и пребывания людей соответственно требованиям нормативно правовых актов по охране работы и промышленной безопасности, пожарной безопасности, экологических и сане красивых норм ________________________________________________________________

(может быть приведена информация о выполнении других, предусмотренных проектной документацией мероприятий)

9. Внешние надворные коммуникации холодного и горячего водоснабжения, канализации, теплоснабжение, газоснабжение, энергоснабжение и связи обеспечивают нормальную эксплуатацию объекта и принятые городскими эксплуатационными организациями. Перечень справок городских эксплуатационных организаций приведен в приложении .... к акту.

10. Недоработки и дефекты, выявленные рабочей комиссией (акт от “___” _________ 200__г. №_______ (прибавляется), ликвидированные.

11. Перечень видов работ, сроки выполнения которых перенесены через неблагоприятные погодные условия, будут выполненные:

	Перечень работ
	Сроки выполнения
	Исполнитель-организация-исполнитель

Ф.И.О.
	Подпись

	
	
	
	


12. Инвестиционная стоимость строительства за утвержденной проектной документацией:
 всего _____________ тыс. грн., в том числе: расхода на строительно-монтажные работы _____________ тыс. грн., машины, оборудование и инвентаря _____________ тыс. грн.

13. Стоимость основных фондов которые принимаются в эксплуатацию _____________ тыс. грн., в том числе: расхода на строительно-монтажные работы _____________ тыс. грн., расхода на машины, оборудование и инвентарь _____________ тыс. грн.

РЕШЕНИЕ ГОСУДАРСТВЕННОЙ ПРИЕМОЧНОЙ КОМИССИИ

Предъявленный государственной приемочной комиссии 


(название объекта согласно проекту)

ПРИНЯТЬ В ЭКСПЛУАТАЦИЮ

Глава государственной 

приемочной комиссии 

(подпись, Ф.И.О.)

Члены государственной 

приемочной комиссии 

(подпись, Ф.И.О.)

Примечание: Согласно пункту 27 “Порядка принятия в эксплуатацию законченных строительством объектов”, утвержденного Постановлением Кабинета Министров Украины от 22 сентября 2004 года №1243, Акт государственной приемочной комиссии подлежит утверждению в 15-дневный срок и регистрируется в инспекции государственного архитектурно-строительного контроля, которая выдала разрешение на выполнение строительных работ.

Приложение 2

к приказу Госстроя

от “27” 01 2005 г. №21

Форма акта заполняется в случае принятия в эксплуатацию объекта производственного назначения с количеством рабочих мест свыше 50 или стоимостью свыше 5 млн. грн., а также объектов жилищно-гражданского назначения (IIІ, IV и V категорий сложности)

АКТ

РАБОЧЕЙ КОМИССИИ О ГОТОВНОСТИ ЗАКОНЧЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВОМ ОБЪЕКТА ДЛЯ ПРЕДЪЯВЛЕНИЯ ГОСУДАРСТВЕННОЙ ПРИЕМОЧНОЙ КОМИССИИ

от “_____” _______________ 200__ г.

(полный адрес расположения объекта)

______________

_________________________________________________

(Код объекта согласно



(название объекта согласно проекту)

З ДК 018-2000)

Рабочая комиссия образована

(название распорядительного документа, название организации заказчика, который образовал комиссию)

от “___” ______________ 200___ г. №________

по сообщению генерального подрядчика об истечении строительства от “__” ___________ 200__ г

в составе:

Председателя

(представитель

заказчика) 

(Ф.И.О., должность)

ЧЛЕНОВ КОМИССИИ – ПРЕДСТАВИТЕЛЕЙ:

Генерального

подрядчика 

(Ф.И.О., должность)

Субподрядных организаций 

(Ф.И.О., должность, название организации)

Генерального

проектировщика

(автора проекта) 

(Ф.И.О., должность, название организации)

Эксплуатационной

организации 

(Ф.И.О., должность, название организации)

Инспекции государственного

архитектурно-строительного

контроля 

(Ф.И.О., должность)

Органа государственного

санитарно-

эпидемиологического надзора 

(Ф.И.О., должность)

Органа государственного

пожарного надзора 

(Ф.И.О., должность)

Органа государственного надзора 

из охраны работы 

(Ф.И.О., должность)

Органа охраны

окружающего естественного

среды 

(Ф.И.О., должность)

Органа государственной

инспекции с

энергосбережение 

(Ф.И.О., должность)

Профессиональных союзов

(по нововыстроенным и 

реконструированных производственных объектах) 

(Ф.И.О., должность)

*Другие органы, которые осуществляют государственный надзор соответственно назначению объекта

Рабочая комиссия работала согласно порядку работы, согласованным генеральным подрядчиком

Руководствуясь Порядком принятия в эксплуатацию законченных строительством объектов, утвержденным Постановлением Кабинета Министров Украины от 22.09.2004 №1243

Рабочая комиссия ПОСТАНОВИЛА:

1. Генеральным подрядчиком 


(название организации)

предъявлено для принятия в эксплуатацию законченный строительством 


(название объекта)

2. Строительство осуществлялось генеральным подрядчиком, который выполнил 


(виды работ)

и субподрядными организациями, которые выполнили 


(название организаций и виды выполненных работ)

3. Проектная документация на строительство разработана проектными организациями 


(названия организаций)

4. Проектная документация утверждена 


(название органа, который утвердил проектную документацию на объект)

“___” ____________ 200__ г. №_____

5. Строительно-монтажные работы выполнялись в сроки:

начало работ _________________;

истечение работ ________________

          (месяц и год)





(месяц и год)

6. Рабочей комиссии предъявленная документация 


(исполнительная документация, утвержденная приказом Госстроя от 27.01.2005 №21)

Указанные документы являются обязательным приложением к этому акту.

7. Объект имеет такие показатели: 


(мощность, производительность, производственная площадь, протяжность, вместительность и т.п.)

8. Оборудование установлено согласно актам о его принятии после индивидуального и комплексного испытания и принятие его комиссиями (перечень актов приведен в приложении к этому акту) в количестве:

за проектом _________________ единиц;

фактически __________________ единиц.

9. Мероприятия из охраны работы, обеспечение взрывоопасности, пожароопасности, охраны окружающей естественной среды и антисейсмические мероприятия, предусмотренные проектом

(ведомости о выполнении)

Характеристика мероприятий приведена в приложении к акту.

10. Выявленные дефекты и недоработки должны быть устранены в сроки, указанные в приложении к этому акту.

11. Инвестиционная стоимость за утвержденной проектной документацией: всего _________ тыс. грн., в том числе: расхода на строительно-монтажные работы _________ тыс. грн., машины, оборудование и инвентарь __________ тыс. грн.

Решение рабочей комиссии

(название объекта согласно проекту)

Объект считать принятым от генерального подрядчика и готовым к представлению государственной приемочной комиссии.

Глава рабочей комиссии 









(подпись)

Члены рабочей комиссии 









(подпись)

Примечание. Этот акт подлежит передаче Государственной приемочной комиссии

Харьков, 2007 г

Приложение Е. Предложения по введению обязательного муниципального (государственного) страхования рисков и форс-мажорных обстоятельств при застройке территории города

Анализ развития рынка строительства в Украине в 1992-2007 годах показывает, что при возведении и дальнейшей эксплуатации жилищно-коммунальных и иных городских объектов возникают финансовые риски и форс-мажорные обстоятельства.

В настоящее время, вопреки международной экономической, правой и социальной практике строительства, все эти риски и форс-мажорные обстоятельства не страхуются и не возмещаются. В результате этого наносится материальный и моральный ущерб населению городов Украины, загрязняется окружающая среда, ликвидируются зеленые насаждения, зоны отдыха и оздоровления, нарушаются законные права государства, граждан, органов местного самоуправления.

1. Вводится обязательное муниципальное (государственное) страхование рисков и форс-мажорных обстоятельств при застройке территории города.

2. Орган местного самоуправления в установленном законом порядке разрешает застройку территории только при условии обязательного муниципального (государственного) страхования рисков и форс-мажорных обстоятельств. Перечень этих рисков и обстоятельств фиксируется во всех документах, которые разрешают застройку данной территории.

3. Муниципальное страхование рисков и форс-мажорных обстоятельств при строительстве объектов осуществляется за счет средств застройщика (инвестора).

4. В государственном или муниципальном банке открывается специальный счет, на который до начала строительства застройщик (инвестор) вносит сумму залога за возможные риски строительства и форс-мажорные обстоятельства.

4.1. Возможен вариант залога не денежных средств (учитывая политическую и экономическую нестабильность в стране), а основных фондов предприятия. В случае его ликвидации – суммы за реализованные основные фонды.

5. Сумма страхового залога устанавливается в размере от 1 до 5% от общей сметной стоимости строительного объекта в зависимости от возможных потерь и необходимости компенсировать материальный и моральный ущерб. Именно такой процент залоговой суммы принят в практике застройки городов в высокоразвитых странах.

5.1. При определении суммы залога необходимо учитывать функциональное предназначение зданий, интенсивность их использований и другие факторы.

5.2. Срок залога определяется на основании действующих нормативных и законодательных актов.

6. Разрабатывается специальное Положение о муниципальном страховании и страховом залоге.

7. Разрабатывается проект специального Закона Украины “О муниципальном страховании строительства и страховом залоге”.

8. Формируется специальное предприятие для подготовки территории городов под строительство. Данное предприятие создается на паевых началах. Более 50% акций предприятия принадлежит городу. Предприятие является муниципальным. Руководство его назначается органом местного самоуправления. Вся деятельность предприятия контролируется городским советом и мэром города. Такие предприятия есть во всех высокоразвитых странах. Например, во Франции – это фирма “АМИНАЖЕР” (Aminageur). Каждый год это предприятие отчитывается за проделанную в городе работу по подготовке территорий под застройку перед городским советом. Данное предприятие устанавливает в соответствии с указанным Положением конкретную величину суммы страхового залога. Указанное предприятие дает разрешение на застройку территории города и несет ответственность (юридическую и финансовую) за данное разрешение.

Приложение Ж. Предложения по учету социально-экономических последствий строительства

В правилах застройки учитывается много факторов, однако, как правило, не учитывается дискомфорт при строительстве объектов и постстроительный дискомфорт.

Таким образом, необходимо учитывать социально-экономические последствия строительства того или иного объекта.

Возникает вопрос, каким образом возможно это осуществить, чтобы учесть все возможные последствия.

Предлагается формула, учитывающая и дифференцирующая эти отчисления сразу при расчете сметной стоимости строительства.

Предлагается рассчитывать величину социальных отчислений по формуле, грн.:

С соц = (К зон + К дискомф.) х (С см – С исх), где

Кзон – зональный коэффициент, рассчитанный на основании раздела 2.3 «Правил застройки г.Харькова», ед.;

К дискомф. – интегральный коэффициент, учитывающий факторы строительного и пост-строительного дискомфорта

Кдискомф = Кстр * Кф * Кпост.стр, где

Кстр – коэффициент, учитывающий уровень дискомфорта при строительстве, ед;

Кф -  коэффициент, учитывающий функциональный тип постройки, ед.;

К пост.стр – коэффициент, учитывающий пост-строительный дискомфорт, ед.;

С см – сметная стоимость объекта строительства, грн.;

С исх. – стоимость работ, выполняемых по исходным данным, грн..

Существует возможность также рассчитывать необходимые показатели, исходя из площади застройки, умножая затем полученную площадь на ставку, грн./кв.м. в соответствии с действующим законодательством:

S опл = (К зон + К дискомф) х (S общ - (S собств + S соц)), где

Кзон – зональный коэффициент, рассчитанный на базе раздела 2.3. «Правил застройки г.Харькова», ед.;

К дискомф. – интегральный коэффициент, учитывающий факторы строительного и пост-строительного дискомфорта, ед.;

Кдискомф = Кстр * Кф * Кпост.стр, где

Кстр – коэффициент, учитывающий уровень дискомфорта при строительстве, ед;

Кф -  коэффициент, учитывающий функциональный тип постройки, ед.;

К пост.стр – коэффициент, учитывающий пост-строительный дискомфорт, ед.;

S общ – общая площадь  объекта, в соответствии с данными управления архитектуры и строительства Харьковского гор.совета по рабочему проекту, кв.м.;

S собств – площадь объектов на строительной площадке, которая является собственностью застройщика, кв.м.;

S соц – площадь строящегося объекта, передаваемая на баланс города, кв.м.

Однако, это лишь базовые формулы, которые позволят рассчитать стоимость без учета коэффициентов, отражающих дискомфорт пред- и пост- строительный дискомфорт для жителей близлежащих домов.

Предлагается система коэффициентов, учитывающих:

- уровень дискомфорта при строительстве (Кстр), включающий:

· Уровень шума (Кш);

· Уровень вибрации (Кв);

· Уровень загазованности территории (Кз);

· Возможные последствия для близлежащих домов, как то усадки, трещины и т.д.(Кпосл);

· Разбитые дороги (Кдор);

· Уровень напряжения электромагнитного поля, излучений (Кэ);

· Коэффициенты психологического и физического дискомфорта в зависимости от дальности строительства от близлежащих построек (Кп.д., Кф.д.);

Кстр = Кш*Кв*Кз*Кзагр*Кпосл*Кдор*Кэ*Кп.д.*Кф.д.

- функциональный тип постройки (Кф);

- пост-строительный дискомфорт (Кпост.стр), учитывающий):

· Эстетический коэффициент (Кэст.);

· Ограничение доступа к некоторым объектам (Когр);

· Коэффициент, учитывающий, что данную территорию невозможно будет использовать под, например, насаждение зеленых насаждений, постройку детской площадки, школы и др. объекты соц.назначения, т.е. неиспользованный социальный потенциал данной территории (Кпотенц).

К пост.стр.= Кэстет*Корг*Кпотенц

Возможен также вариант не перечисления средств в фонд развития города, а строительства объекта социальной инфраструктуры, необходимого данному району самим застройщиком на сумму, рассчитанную по предложенной формуле.

В соответствии с предложенной дифференциацией, используются следующие значения:

Таблица 1

Коэффициент, учитывающий уровень дискомфорта при строительстве (Кстр)

	Наименование коэффициента
	Дифференциация видов дискомфорта при строительстве
	Значение коэффициента

	Кш
	Зона превышения допустимого уровня шума 
	1,1

	Кв
	Зона превышения допустимого уровня вибрации 
	1,1

	Кз
	Зона загрязнения атмосферного воздуха, загазованности территории:

· До 1 ПДК;

· 1-5 ПДК;

· 6-10 ПДК;

· 11-15 ПДК;

· более 15 ПДК.
	1,0

1,05

1,09

1,16

1,2

	Кпосл
	Зона возможных последствий строительства для близлежащих домов (усадки, трещины)
	1,11

	Кдор
	Зона возможных последствий строительства для дорожного покрытия (разрушение дорожных покрытий) 
	1,09

	Кэ
	Зона напряжения электромагнитного поля, излучений 
	1,04

	Кп.д.,

Кф.д.
	Зона психологического и физического дискомфорта в зависимости от дальности строительства от близлежащих построек:

· Кп.д. 

· Кфд; 
	1,02

1,02


Таблица 2

Коэффициент, учитывающий функциональный тип постройки (Кф)

	Дифференциация типов функционального назначения объектов
	Значение коэффициента

	Объект социальной инфраструктуры (жилые дома, школы, больницы и т.д.)
	0,93

	Объект, не несущий социальной нагрузки, однако соответствующий приоритетным направлениям развития города
	0,98

	Объект, не несущий социальной нагрузки, не соответствующий приоритетным направлениям развития города
	1,12


Таблица 3

Коэффициент, учитывающий пост-строительный дискомфорт, (Кпост.стр)

	Наименование коэффициента
	Дифференциация типов функционального назначения объектов
	Значение коэффициента

	Кэст
	Эстетический коэффициент 
	1,01

	К огр
	Ограничение доступа к некоторым объектам 
	1,03

	Кпотенц
	Коэффициент, учитывающий, что данную территорию невозможно будет использовать под, например, посадку зеленых насаждений, постройку детской площадки, школы и др. объекты соц.назначения, т.е. неиспользованный социальный потенциал данной территории 
	1,02




Приложение И. Нормативно-правовая база разработки «Правил застройки г. Харькова»

1. Конституція України.

2. Водний Кодекс України.

3. Господарський кодекс України.

4. Земельний кодекс України.

5. Кодекс України про надра.

6. Цивільний кодекс України.

Конвенції ООН

7. «Про доступ до інформації, участь громадськості в процесі прийняття рішень та доступ до правосуддя з питань, що стосуються довкілля»* (Конвенцію ратифіковано Законом №832-XIV (832-14) від 06.07.99).

Закони України

8. «Про архітектурну діяльність».

9. «Про благоустрій населених пунктів».

10. «Про відповідальність підприємств, установ, організацій за правопорушення у сфері містобудування».

11. «Про Генеральну схему планування території України».

12. «Про державний контроль за використанням та охороною земель».

13. «Про Державну геологічну службу України».

14. «Про дорожній рух».

15. «Про екологічну експертизу».

16. «Про енергозбереження». 

17. «Про Загальнодержавну програму формування національної екологічної мережі України на 2000-2015 роки».

18. «Про звернення громадян».

19. «Про землеустрій».

20. «Про інвестиційну діяльність».

21. «Про інститути спільного інвестування (пайові та корпоративні інвестиційні фонди)».

22.  «Про інформацію».

23. «Про курорти».

24. «Про місцеве самоврядування в Україні».

25. «Про місцеві державні адміністрації».

26. «Про основи містобудування».

27. «Про охорону атмосферного повітря».

28. «Про охорону культурної спадщини».

29. «Про охорону навколишнього середовища».

30. «Про охорону праці».

31. «Про планування та забудову територій».

32. «Про пожежну безпеку».

33. «Про санітарне-епідеміологічне благополуччя населення».

34. «Про природно-заповідний фонд України».

35. «Про рекламу».

36. «Про тимчасову заборону приватизації пам'яток культурної спадщини».

Укази Президента України

37. Указ Президента України «Про рішення Ради національної безпеки і оборони України від 29 червня 2005 року «Про стан додержання вимог законодавства та заходи щодо підвищення ефективності державної політики у сфері регулювання земельних відносин використання та охорони земель» (Офіційний вісник України вiд 07.12.2005 – 2005 р., №47, стор. 47, стаття 2943).

38.  Указ Президента України від 10 квітня 2006 року №300/2006 «Про план першочергових заходів у сфері інвестиційної діяльності».

39. Указ Президента України від 12 вересня 2005 року №1238/2005 «Про території та об’єкти природно-заповідного фонду державного значення» (Урядовий кур'єр вiд 21.09.2005 – №178, Офіційний вісник України вiд 30.09.2005 – 2005 р., №37, стор. 13, стаття 2263).

40. Указ Президента України від 19 грудня 2005 року №1801/2005 «Про Положення про Міністерство будівництва, архітектури та житлово-комунального господарства України».

Постанови Верховної Ради України

41. Постанова Верховної Ради України від 04 листопада 2004 року №2169-IV «Про інформування громадськості з питань, що стосуються довкілля».

Постанови Кабінету Міністрів України

42. Постанова Кабінету Міністрів України від 30 березня 1994 року №198 «Про затвердження Єдиних правил ремонту і утримання автомобільних доріг, вулиць, залізничних переїздів, правил користування ними та охорони».

43. Постанова Кабінету Міністрів України від 20 грудня 1999 року №328 «Про Порядок надання архітектурно-планувального завдання та технічних умов щодо інженерного забезпечення об’єкту архітектури і визначення розміру плати за їх видачу» (Офіційний вісник України вiд 06.01.2000 – 1999 р., №51, стор. 40).

44. Постанова Кабінету Міністрів України від 13 березня 2002 року №316 «Про затвердження Порядку видачі дозволів на проведення археологічних розвідок, розкопок, інших земляних робіт на території пам'ятки, охоронюваній археологічній території в зонах охорони, в історичних ареалах населених місць, а також досліджень решток життєдіяльності людини, що містяться під земною поверхнею, під водою на території України» (Офіційний вісник України вiд 05.04.2002 – 2002 р., №12, стор. 74, стаття 585, Урядовий кур'єр вiд 30.04.2002 – №82).

45. Постанова Кабінету Міністрів України від 13 березня 2002 року №318 "Про затвердження порядку визначення меж та режимів використання історичних ареалів населених місць, обмеження господарської діяльності на території історичних ареалів населених місць».

46. Постанова Кабінету Міністрів України від 11 квітня 2002 року №483 «Про порядок затвердження інвестиційних програм і проектів будівництва та проведення їх комплексної державної експертизи» (Офіційний вісник України вiд 26.04.2002 – 2002 р., №15, стор. 37, стаття 800, Урядовий кур'єр вiд 29.05.2002 – №96).

47. Постанова Кабінету Міністрів України від 11 квітня 2002 року №502 «Про затвердження Порядку зміни цільового призначення земель, які перебувають у власності громадян або юридичних осіб» (Урядовий кур'єр вiд 20.04.2002 – №76, Офіційний вісник України вiд 26.04.2002 – 2002 р., №15, стор. 87, стаття 818).

48. Постанова Кабінету Міністрів України від 25.08.2004 №1094 "Про затвердження Порядку розроблення проектів землеустрою з організації та встановлення меж територій природно-заповідного фонду, іншого природоохоронного, оздоровчого, рекреаційного та історико-культурного призначення".

49. Постанова Кабінету Міністрів України від 15 червня 2006 року №826 «Про затвердження порядку визначення відновної вартості об’єктів благоустрою».

50. Постанова Кабінету Міністрів України від 30 березня 1998 року №391 «Про затвердження Положення про державну систему моніторингу довкілля».

51. Постанова Кабінету Міністрів України від 15 березня 2006 року №336 «Про Державну службу з питань національної культурної спадщини» (Офіційний вісник України вiд 29.03.2006 – 2006 р., №11, стор. 213, стаття 761, Урядовий кур'єр вiд 18.04.2006 – №73, (№№ 73-74).

52.  Постанова Кабінету Міністрів України від 01 серпня 2006 року №1045 «Про затвердження порядку видалення дерев, кущів, газонів і квітників у населених пунктах» (Урядовий кур'єр вiд 09.08.2006 – №147, Офіційний вісник України вiд 16.08.2006 – 2006 р., №31, стор. 104, стаття 2215).

53. Постанова Кабінету Міністрів України від 31 травня 2006 року №774 «Про затвердження тарифів на проведення органом державного пожежного нагляду оцінки (експертизи) протипожежного стану підприємства, об'єкта, приміщення та проектно-кошторисної документації, затвердження якої не потребує висновку комплексної державної експертизи» (Урядовий кур'єр вiд 08.06.2006 – №106, Офіційний вісник України вiд 14.06.2006 – 2006 р., №22, стор. 129, стаття 1653).

54. Постанова Кабінету Міністрів України від 24 січня 2007 року №40 «Про встановлення граничного розміру коштів замовників, що залучаються для розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури населених пунктів».

Нормативні акти центральних органів виконавчої влади

Міністерства будівництва, архітектури та житлово-комунального господарства:

55. Наказ від 10 квітня 2006 року №105 «Про затвердження правил утримання зелених насаджень у населених пунктах України» (Офіційний вісник України вiд 16.08.2006 – 2006 р., №31, стор. 415, стаття 2276).

56. Наказ від 25 лютого 2005 року №32 «Про затвердження нормативів приживлюваності дерев і кущів при проведенні робіт з озеленення міст та інших населених пунктів України» (Офіційний вісник України вiд 15.04.2005 – 2005 р., №13, стор. 350, стаття 683).

57. Наказ від 27 березня 2006 року №91 «Про затвердження індексу для визначення розміру плати за виконання робіт» (Офіційний вісник України вiд 26.04.2006 – 2006 р., №15, стор. 319, стаття 1142).
Державного Комітету будівництва, архітектури та житлової політики України:

58. Наказ від 24 грудня 2001 року №266 «Про затвердження інструкції з технічної інвентаризації зелених насаджень у містах та селищах міського типу України» (Офіційний вісник України вiд 22.03.2002 – 2002 р., №10, стор. 223, стаття 489).

Державного комітету по житлово-комунальному господарству:

59. Наказ від 30 листопада 1995 року №51 «Про затвердження Правил охорони праці під час проведення робіт з видалення дерев і пеньків у населених пунктах України».

60. Наказ від 01 липня 1994 року №65 «Про затвердження правил користування системами комунального водопостачання та водовідведення в містах і селищах України».

Державний комітет України з будівництва та архітектури:

61. Наказ від 12 листопада 2003 року №187 «Про затвердження Переліку об'єктів, затвердження проектів будівництва яких у межах законодавства України не потребує висновку комплексної державної експертизи» (Офіційний вісник України вiд 26.12.2003 – 2003 р., №50, стор. 128, стаття 2629).

Державного комітету України з питань житлово-комунального господарства:

62. Наказ від 10 серпня 2005 року №121 «Про затвердження Порядку визначення вартості робіт з догляду за зеленими насадженнями в Україні» (Офіційний вісник України вiд 16.09.2005 – 2005 р., №35, стор. 331, стаття 2159).

63. Наказ від 11 листопада 2005 року №160 «Про затвердження Положення про порядок конкурсного відбору підприємств з утримання об’єктів благоустрою населених пунктів».

Міністерства екології:

64. Наказ від 19 червня 2003 року №116-ДС «Про затвердження Положення про Державну еколого-геологічну карту України масштабу 1:200 000» (Офіційний вісник України вiд 25.07.2003 – 2003 р., №28, стор. 186, стаття 1386).

Міністерства охорони навколишнього природного середовища України:

65. Наказ від 06 липня 2005 року №245 «Про затвердження Положення про проекти організації території регіонального ландшафтного парку, охорони, відтворення та рекреаційного використання його природних комплексів та об’єктів».

66. Наказ від 05 листопада 2004 року №434 «Про затвердження порядку погодження природоохоронними органами матеріалів щодо вилучення (викупу), надання земельних ділянок».

67. Наказ від 16 лютого 2005 року №67 «Про затвердження Інструкції про зміст та складання документації державного кадастру територій та об’єктів природно-заповідного фонду України».

68. Наказ від 01 листопада 2005 року №397 «Про затвердження Положення про щоквартальне інформування населення через ЗМІ про об’єкти, які є найбільшими забруднювачами навколишнього природного середовища».

Міністерства культури і туризму України:

69. Наказ від 05 грудня 2005 року №900 «Про затвердження порядку видачі свідоцтва про реєстрацію об’єкта культурної спадщини як пам’ятки».

Міністерства України з питань надзвичайних ситуацій та у справах захисту населення від наслідків Чорнобильської катастрофи:

70. Наказ від 06 грудня 2005 року №376 «Про затвердження Інструкції щодо вимог пожежної безпеки під час проектування автозаправних станцій».

71. Наказ від 02 вересня 2004 року №38 «Про затвердження Інструкції про погодження з органами державного пожежного нагляду проектів національних стандартів, стандартів організацій, норм, правил, технічних умов, інших нормативно-технічних документів, що стосуються забезпечення пожежної безпеки, та підготовку відгуків щодо них».

72. Наказ від 13 липня 2006 року №444 «Про затвердження Методики розрахунку витрат часу та вартості проведення органом державного пожежного нагляду оцінки (експертизи) протипожежного стану підприємства, об'єкта, приміщення та проектно-кошторисної документації, затвердження якої не потребує висновку комплексної державної експертизи» (Офіційний вісник України вiд 23.08.2006 – 2006 р., №32, стор. 242, стаття 2347).

73. Наказ від 25 липня 2006 року №476/724/251 «Про затвердження Тарифів на виконання платних послуг, які можуть надаватися підрозділами Державної пожежної охорони МНС України, і Порядку внесення суб'єктами господарювання та фізичними особами плати за надання платних послуг підрозділами Державної пожежної охорони МНС України» (Офіційний вісник України вiд 23.08.2006 – 2006 р., №32, стор. 360, стаття 2357).
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� «Отдел технических условий» может быть создан в виде:


Отдела в структуре Департамента градостроительства, архитектуры и земельных отношений.


Отдельного управления в структуре Департамента градостроительства, архитектуры и земельных отношений.


Коммунального предприятия с собственным уставным фондом («Отдел выдачи технических условий»).
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А – Предпроектная стадия


Б – Стадия разработки
и утверждения проектной документации


В – Стадия строительства


Г – Стадия контроля


ЗАКАЗЧИК


д о г о в о р


Исполком


з а л о г


Муниципальный банк


Страховая компания


Возмещение в случае необходимости ремонта,
реконструкции сданного объекта в течение 2 лет с момента ввода в эксплуатацию 


Инспекция государственного архитектурно-строительного контроля


Решение об отводе
земельного участка, утверждению
договора аренды, разработке
проектной документации


Утвержденная проектная документация


Разрешение на ведение строительных работ


Решение о выдаче
разрешения на ведение строительных работ


Эскизный проект


Департамент
градостроительства,
архитектуры и земельных отношений


Проектная организация


Районный архитектор


Согласованный эскизный проект


Объявление в СМИ


Отдел по подготовке решений


Общественные слушания


Эксперты Архитектурно-градостроительного совета


Проект землеотвода


Решение об отводе земельного участка,  разработке проектной документации


Отдел выдачи технических условий 


Проектная организация


Управление
архитектуры и градостроительства


Градсовет
(по значимости объектов)


Санэпидемстанция


Управление МЧС (пожарные)


Управление социально-экономического развития


Департамент
градостроительства,
архитектуры и земельных
отношений
(окончательное
согласование рабочей документации)


Городской голова


Управление экологии


ЗАКАЗЧИК


Сессия
Решение об отвод земельного участка, разрешение
на строительство


Согласование
проекта
землеотвода
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Public house


Building 2


Организационная схема
РАЗРЕШЕНИЯ КОНФЛИКТНЫХ СИТУАЦИЙ процесса застройки


ОБЪЕКТ


Проектные организации


Конфликт


интересов


Застройщики


Строительные организации


Органы власти


Представители населения


Представители общественных организаций



Предложения
жителей


Оценка предложений жителей (согласовочная комиссия)


ОТДЕЛ ВЫДАЧИ ТЕХНИЧЕСКИХ УСЛОВИЙ


С М Е Т А


Начало строительства


Инспекция ГАСК


≤20% стоимости строительства – промышленное строительство
≤10% стоимости строительства – жилищное строительство


Коэффициенты по учету социально-экономических последствий строителсьтва


Кстр – коэффициент, учитывающий уровень дискомфорта при строительстве, ед;
Кф – коэффициент, учитывающий функциональный тип постройки, ед.;
Кпост.стр – коэффициент, учитывающий пост-строительный дискомфорт, ед.;
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Г – Стадия контроля


ЗАКАЗЧИК


д о г о в о р


Исполком


з а л о г


Муниципальный банк


Страховая компания


Возмещение в случае необходимости ремонта,
реконструкции сданного объекта в течение 2 лет с момента ввода в эксплуатацию 


В – Стадия строительства


Инспекция государственного архитектурно-строительного контроля


Решение об отводе
земельного участка, утверждению
договора аренды, разработке
проектной документации


Утвержденная проектная документация


Разрешение на ведение строительных работ


Решение о выдаче
разрешения на ведение строительных работ


Б – Стадия разработки
и утверждения проектной документации


Проектная организация


Исходные данные


Управление архитектуры и градостроительства


технические          
   условия


Градсовет
(по значимости объектов)


форма   №7


Департамент
градостроительства,
архитектуры и земельных
отношений
(окончательное
согласование рабочей документации)


Отдел выдачи технических условий 


Отдел выдачи технических условий 


с о г л а с о в а н и е


Санэпидемстанция


Управление МЧС (пожарные)


Управление экологии


Инженерная инфраструктура


Санэпидемстанция


Управление МЧС (пожарные)


Управление социально-экономического развития


Управление экологии


А – Предпроектная стадия


ЗАКАЗЧИК


Управление архитектуры и градостроительства


Управление земельных ресурсов


Районный архитектор


Санэпидемстанция


Управление экологии


Согласованное градобоснование*


Объявление в СМИ


Отдел по подготовке решений


Общественные слушания


Сессия 1
разрешение на разработку землеотвода


Эксперты Архитектурно-градостроительного совета


Проект землеотвода


Решение об отводе земельного участка, разрешение на строительство


Градобоснование*


Проектная организация


Отдел выдачи технических условий 


согласование


Городской голова


Управление жилищно-коммунального хозяйства


*До принятия Правил застройки; после принятия - эскизный проект


Сессия 2
разрешение
на строитель- ство


Согласование
проекта
землеотвода
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